
 

 
                                 भारत सरकार  
                                   ससं्‍कृति त‍तरंाला  ‍ 

राष्ट्री  ससं्तारक प्राधिकरण 

 
GOVERNMENT OF INDIA 

MINISTRY OF CULTURE 

NATIONAL MONUMENTS AUTHORITY 
 

 

 चौंसठ जोगिनी मंदिर, जबऱऩुर के लऱये धरोहर उऩ-विगध  
Heritage Byelaws for Chaunsath Jogini Temple, Jabalpur 



i 
 

ǒवषयवèत ु
 

 
अÚयाय I 

Ĥारंिभक 

1.0 सǔं¢Ư नाम ǒवèतार और Ĥारंभ 01 

1.1 पǐरभाषाऍ 01 

 
अÚयाय II 

Ĥाचीन संèमारक तथा परुात×वीय èथल और अवशेष अिधिनयम,1958 कȧ पƵृभूिम 

2.0 अिधिनयम कȧ पƵृभूिम 04 

2.1 धरोहर उप-ǒविधयɉ से संबंिधत अिधिनयम के उपबंध 04 

2.2 आवेदक के अिधकार और ǔजàमेदाǐरयां(िनयमɉ के अनुसार) 04 

 
अÚयाय III 

कɅ ġȣय सरंǔ¢त èमारकचɋसठ जोिगनीमंǑदर, जबलपरु का è थान एव ंअवǔèथित 

3.0 èमारक का è थान एव ंअवǔèथित  05 

3.1 èमारक कȧ संरǔ¢त चारदȣवारȣ 07 

 3.11भारतीय परुात× व सवȶ¢ण के ǐरकाड[ के अनसुार अिधसूचना मानिचğ / 
योजना: 

07 

3.2 èमारक / è थल का इितहास 07 

3.3 èमारक का ǒववरण (वाèतुिशã पीय ǒवशेषताएं, त×व, सामिĒयॉ आǑद) 07 

3.4 वत[मान ǔèथित 08 

 3.4.1èमारकɉ कȧ ǔèथित- ǔè थित का आकलन 08 

 3.4.2ĤितǑदन आने वाले और कभी-कभार एकǒğत होने वाले आगंतुकɉ कȧ 
सÉंया 

08 

  
अÚयाय IV 

èथानीय ¢ेğ ǒवकास योजना मɅ, ǒवƭमान ¢ेğीकरण, यǑद कोई हो 
4.0 èथानीय ¢ेğ ǒवकास योजना मɅ ǒवƭमान ¢ेğीकरण 08 

4.1 èथानीय िनकायɉ के वत[मान Ǒदशा-िनदȶश  09 

 
अÚयाय V 

Ĥथम अनुसचूी  एव ंटोटल è टेशन सवȶ¢ण के अनुसार सूचना 
5.0 è मारक कȧ Ǿपरेखा 09 



ii 
 

5.1 सवȶǔ¢त ऑकड़ɉ का ǒवƲेषण 09 

 5.1.1Ĥितǒषƨ ¢ेğ और ǒविनयिमत ¢ेğ का ǒववरण 09 

 5.1.2िनिम[त ¢ेğ का ǒववरण  10 

 5.1.3हǐरत/खुले ¢ेğɉ का ǒववरण 10 

 5.1.4पǐरसंचरण के अतं[िनǑहत आव×ृ त ¢ेğ- सड़क, पैदल पथ आǑद 11 

 5.1.5भवनɉ कȧ ऊंचाई (¢ेğवार) 11 

 5.1.6 राÏय संरǔ¢त èमारक और è थानीय Ĥािधकरणɉ Ʈारा   Ĥितǒषƨǒविनयिमत 
¢ेğ मɅ सूचीबƨ धरोहर भवन  

11 

 5.1.7 साव[जिनक सǒुवधाएं  12 

 5.1.8 èमारक तक पहुॅच  12 

 5.1.9 अवसरंचना×मक सेवाएं 12 

 5.1.10 Ĥèताǒवत ê ेाğीकरण(èथानीय िनकायɉ के Ǒदशा िनदȶशɉ के अनसुार ¢ेğ) 12 

 
अÚ याय  VI 

è मारक कȧ वाè तकुला, ऐितहािसक और परुाताǔ× वक मह× व 

6.0 वाè तुकला,ऐितहािसक और पुराताǔ× वक मह× व 12 

6.1 è मारकɉ कȧ संवेदनशीलता 13 

6.2 संरǔ¢त è मारकɉ अथवा ¢ेğ से Ǻæ य और ǒविनयिमत ¢ेğ से Ǒदखाई देने वाला 
Ǻæ य 

13 

6.3 पहचान Ǒकये जाने वाले भू-उपयोग 13 

6.4 संरǔ¢त è मारकɉ के अितǐरÈ त पुराताǔ× वक धरोहर अवशेष 13 

6.5 सांè कृितक भǺूæ य 14 

6.6 मह× वपूण[ Ĥाकृितक भǺूæ य 14 

6.7 खुले è थान तथा िनिम[त è थान का उपयोग 14 

6.8 परंपरागत, ऐितहािसक और सांè कृितक गितǒविधयॉ 14 

6.9 è मारकɉ एवं ǒविनयिमत ¢ेğɉ से Ǻæ यमान ǔ¢ितज 14 

6.10 è थानीय è थाप× य 15 

6.11 è थानीय ĤािधकरणɉƮारा उपलÞ ध ǒवकासा× मक योजना 15 

6.12 भवन संबंधी मापदंड 15 

6.13 आगंतुक सǒुवधाएं और साधन 16 

 
 

 
 

अÚ याय VII 

è थल ǒविशç ट सèं तुितयां 

 
 

7.1 è थल ǒविशç ट संè तिुतयां 16 
7.2 अÛ य सèं तुितयॉ 17 



iii 
 

CONTENTS 
 

CHAPTER  I 

 
PRELIMINARY 

 
 
1.0    Notification and Short title, Extent and Commencement 

 
18 

1.1      Definitions 19 

CHAPTER  II 

BACKGROUND OF THE ANCIENT MONUMENTS AND ARCHAEOLOGICAL SITES AND REMAINS 
(AMASR) ACT, 1958 

 
2.0 Background of the Act  21 
2.1 Provision of Act related to Heritage Bye-Laws 21 
2.2 Rights and Responsibilities of Applicant 21 

CHAPTER  III 

LOCATION AND SETTING OF CENTRALLY PROTECTED MONUMENT OF CHAUNSATH JOGINI, 
JABALPUR 

3.0 Location and Setting of the Monument  22 
3.1 Protected boundary of the Monument  23 
 3.1.1  Notification Map/Plan as per ASI records 23 
3.2 History of the Monument  23 
3.3 Description of Monument (Architectural features, Elements, Materials etc.) 23 
3.4 Current Status: 24 
 3.4.1  Condition of Monument  24 
 3.4.2  Daily footfalls and Occasional gathering numbers 24 

CHAPTER  IV 

EXISTING ZONING, IF ANY, IN THE LOCAL AREA DEVELOPMENT PLAN 

 
4.0 Existing Zoning in the local area development plans  24 
4.1 Existing Guidelines of the local bodies 25 
 

CHAPTER  V 

INFORMATION AS PER FIRST SCHEDULE AND TOTAL STATION SURVEY 
 

 

5.0 Contour Plan of the fort 25 
5.1 Analysis of surveyed data: 25 
             5.1.1  Protected Area, Prohibited Area and Regulated Area details 25 
             5.1.2  Description of built up area 26 
             5.1.3  Description of green/open spaces 26 
             5.1.4  Area covered under circulation – roads, footpaths etc. 27 
             5.1.5  Height of buildings (zone-wise) 27 
             5.1.6  State protected monuments and listed Heritage Buildings 27 



iv 
 

 

संलÊ नक/ ANNEXURES 

संलÊ नक-I चɋसठ जोिगनी मǑंदर कȧ अवǔèथित 32 

Annexure- I Location of Chaunsath Jogini Temple 32 

संलÊ नक-II चौसठ जोिगनी मंǑदर कȧ सवȶ¢ण योजना 33 

Annexure- II Survey Plan of Chaunsath Jogini Temple 33 
संलÊ नक- III चौसठ जोिगनी मंǑदर कȧ अिधसूचना 34 

Annexure- III Notification of Chaunsath Jogini Temple 34 
संलÊ नक-IV è थानीय िनकायɉ के Ǒदशा-िनदȶश 37 

Annexure- IV Local Body Guidelines 47 
संलÊ नक- V भेड़ाघाट ǒवकास योजना-2021  54 

Annexure-V Bheraghat Development Plan-2021 54 
संलÊ नक-VI è मारक के Ĥितवेश के छायािचğ 55 

Annexure-VI Images of the area surrounding the monument 55 
 

 

             5.1.7  Public amenities 27 
             5.1.8  Access to monument 27 
             5.1.9  Infrastructure services 27 
             5.1.10 Proposed zoning of the area as per guidelines of the Local Bodies 28 
 

CHAPTER  VI 

ARCHITECTURAL, HISTORICAL AND ARCHAEOLOGICAL VALUE OF THE 
MONUMENT 

 

6.0 Historical and archaeological value 28 
6.1 Sensitivity of the monument  28 
6.2 Visibility from the protected monument or area and visibility from Regulated Area 29 
6.3 Land-use to be identified 29 
6.4 Archaeological heritage remains other than protected monument 29 
6.5 Cultural landscapes 29 
6.6 Significant natural landscapes  29 
6.7 Usage of open space and constructions 29 
6.8 Traditional, historical and cultural activates 30 
6.9 Skyline as visible from the monument and from Regulated Areas  30 
6.10 Traditional architecture 30 
6.11 Developmental plan as available by the local authorities  30 
6.12 Building related parameters 30 
6.13 Visitor facilities and amenities 31 
  

CHAPTER VII 
SITE SPECIFIC RECOMMENDATIONS 

 

 

7.1 Site Specific Recommendations 31 
7.2 Other Recommendations 31 



1 
 

भारत सरकार    
संèकृित मğंालय 

राƶीय संèमारक Ĥािधकरण 

_______________________________________________________________  
 

Ĥाचीन सèंमारक तथा परुात×वीय èथल और अवशेष अिधिनयम,1958 ǔजसे Ĥाचीन सèंमारक और 
परुात×वीय èथल और अवशेष (धरोहर उप  -ǒविध  बनाना और स¢म Ĥािधकारȣ के अÛय काय[) िनयम 2011 
के िनयम (22) के साथ पढ़ा जाए, कȧ धारा 20 ङ Ʈारा Ĥदƣ शǒƠयɉ का Ĥयोग करते हुए केÛġȣय सरंǔ¢त 
èमारक चɋसठ जोिगनी मǑंदर जबलपरु के िलए िनàनिलǔखत ĤाǾप धरोहर उप-ǒविध ǔजÛहɅ योजना तथा 
वाè तकुला ǒवƭालय, भोपाल के साथ परामश[ करके स¢म Ĥािधकारȣ Ʈारा तयैार Ǒकया गया है, राç Ěȣय 
सèं मारक Ĥािधकरण (Ĥािधकरण के अÚ य¢ और सदè यɉ कȧ सेवा शतɏ और काय[ िनç पादन), िनयम 2011 

के िनयम 18, उप िनयम (2) Ʈारा यथा अपेǔ¢त सभी åयǒƠयɉ कȧ आपǒƣयॉ और सझुाव आमǒंğत करने के 

िलए एतत ् Ʈारा 28.07.2020 को Ĥकािशत Ǒकया गया  
था। 

 
 यथा ǒविनǑद[ç ट Ǒदनाकं स ेपहले ĤाÜ त आपǒƣ /सझुाव,पर स¢म Ĥािधकारȣ के परामश[ से राç Ěȣय 

सèं मारक Ĥािधकरण Ʈारा ǒविधवत ǒवचार Ǒकया गया है। 
 
       इसिलए, अब Ĥाचीन सèं मारक तथा परुात× वीय è थल और अवशेष ǔअ धिनयम,1958 कȧ धारा 20 ई 
के खंड 5 Ʈारा Ĥद× त शǒƠ यɉ का Ĥयोग करते हुये, राç Ěȣय सèं मारक Ĥािधकरण, िनà निलǔखत धरोहर 
उप-ǒविध बनाता है, नामत:- 

 
धरोहर उप -ǒविध 

अÚयाय I 

Ĥारंिभक 
 

1.0 सǔं¢Ư नाम, ǒवèतार और Ĥारंभ- 

 
(i)   इन उप-ǒविधयɉ को कɅ ġȣय सरंǔ¢त èमारक चɋसठ जोिगनी मǑंदर, जबलपरु  कȧ राƶीय सèंमारक 

Ĥािधकरण धरोहर उपǒविध, 2020 कहा जाएगा। 
(ii)   ये èमारक के सàपणू[ Ĥितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेğ तक Ĥभावी हɉगी। 
(iii) ये उनके Ĥकाशन कȧ ितिथ से Ĥभावी हɉगी। 

 
1.1  पǐरभाषाऍ- 

 
(1) इन उप-ǒविधयɉ मɅ, जब तक Ǒक सदंभ[ से अÛयथा अपेǔ¢त न हो:- 
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(क) “Ĥाचीन सèंमारक” से कोई सरंचना, रचना या सèंमारक, या कोई èतपू या दफ़नगाह,या कोई 
गफुा, शलै-Ǿपकृित, उ×कȧण[ लेख या एकाæमक जो ऐितहािसक, परुात×वीय या कला×मक Ǿिच 
का है और जो कम से कम एक सौ वषɟ से ǒवƭमान है, अिभĤेत है, और इसके अतंग[त हɇ- 
 
(i)  Ǒकसी Ĥाचीन सèंमारक के अवशेष, 

(ii)  Ǒकसी Ĥाचीन सèंमारक का èथल, 

(iii) Ǒकसी Ĥाचीन सèंमारक के èथल स ेलगी हुई भिूम का ऐसा Ĥभाग जो ऐसे सèंमारक को 
बाड़ से घेरने या आÍछाǑदत करने या अÛयथा पǐररǔ¢त करने केिलए अपेǔ¢त हो, तथा  

(iv) Ǒकसी Ĥाचीन सèंमारक तक पहंुचने और उसके सǒुवधापणू[ िनरȣ¢ण के साधन; 
 

(ख) “परुात×वीय èथल और अवशेष” से कोई ऐसा ¢ेğ अिभĤेत है, ǔजसमɅ ऐितहािसक या 
परुात×वीय मह×व के ऐसे भÊनावशेष या पǐरशेष हɇ या ǔजनके होने का युǒƠयƠु Ǿप से 
ǒवæ वास Ǒकया जाता है, जो कम से कम एक सौ वषɟ से ǒवƭमान है, और इनके अतंग[त हɇ- 

 
(i) उस ¢ेğ स ेलगी हुई भिूम का ऐसा Ĥभाग जो उसे बाड़ से घेरने या आÍछाǑदत करने या 

अÛयथा पǐररǔ¢त करने के िलए अपेǔ¢त हो, तथा  

(ii) उस ¢ेğ तक पहंुचने और उसके सुǒवधापणू[ िनरȣ¢ण के साधन; 
 

(ग) “अिधिनयम” से आशय Ĥाचीन सèंमारक तथा परुात×वीय èथल और अवशेष अिधिनयम,1958 

(1958 का 24) है;  

 
(घ) “परुात×व अिधकारȣ” से भारत सरकार के परुात×व ǒवभाग का कोई ऐसा अिधकारȣ अिभĤेत है, 

जो सहायक परुात× व अधी¢क से िनàनतर पǔंÈ त का नहȣं है; 

 
(ङ) “Ĥािधकरण” से धारा 20च के अधीन गǑठत राƶीय सèंमारक Ĥािधकरण अिभĤेत है; 

 
(च) “स¢म Ĥािधकारȣ” से कɅ ġȣय सरकार या राÏय सरकार के परुात×व िनदेशक या परुात×व आयƠु 

कȧ पǔंÈ त स ेअिनà न या समतुã य पǔंÈ त का ऐसा अिधकारȣ अिभĤेत है, जो इस अिधिनयम 
के अधीन कृ× यɉ का पालन करने के िलए कɅ ġȣय सरकार Ʈारा, राजपğ मɅ अिधसचूना Ʈारा, 
स¢म Ĥािधकारȣ के Ǿप मɅ ǒविनǑद[ç ट Ǒकया गया हो: 

 
परÛ त ुकɅ ġȣय सरकार राजपğ मɅ अिधसचूना Ʈारा, धारा 20ग,20घ और 20ङ के Ĥयोजन के 
िलए िभÛ न िभÛ न स¢म Ĥािधकारȣ ǒविनǑद[ç ट कर सकेगी; 

  
(छ) “िनमा[ण” से Ǒकसी सरंचना या भवन का कोई पǐरिनमा[ण अिभĤेत है, ǔजसके अतंग[त उसमɅ 

ऊÚवा[कार या ¢िैतजीय कोई पǐरवध[न या ǒवèतारण भी है, ǑकÛत ु इसके अतंग[त  Ǒकसी 
ǒवƭमान सरंचना या भवन का कोई पनु[िनमा[ण, मरàमत और नवीकरण या नािलयɉ और जल 
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िनकास सकंमɟ तथा साव[जिनक शौचालयɉ- मğूालयɉ और इसी Ĥकार कȧ सǒुवधाओ ं का 
िनमा[ण, अनरु¢ण और सफाई या जनता के िलए जल के Ĥदाय का उपबधं करने के िलए 
आशियत सकंमɟ का िनमा[ण और अनरु¢ण या जनता के िलए ǒवƭुत के Ĥदाय और ǒवतरण 
के िलए िनमा[ण या अनरु¢ण, ǒवè तारण, Ĥबधं या जनता के िलये इसी Ĥकार कȧ सǒुवधाओ ं
के िलए उपबधं नहȣं हɇ;]  

 
(ज) “तल ¢ेğ अनपुात (एफ.ए.आर.) स ेआशय सभी तलɉ के कुल आव×ृ त ¢ेğ का (पीǑठका ¢ेğ) 

भखूंड (Üलाट) के ¢ेğफल से भाग करके ĤाƯ होने वाले भागफल से अिभĤेत है;  

 
   तल ¢ेğ अनपुात= भखूडं ¢ेğ Ʈारा ǒवभाǔजत सभी तलɉ का कुल आव×ृ त ¢ेğ; 

 
(झ) “सरकार” से आशय भारत सरकार है; 

 
(ञ) अपने åयाकरǔणक Ǿपɉ और सजातीय पदɉ सǑहत “अनरु¢ण” के अतंग[त हɇ Ǒकसी सरंǔ¢त 

सèंमारक को बाड़ से घेरना, उस ेआÍछाǑदत करना, उसकȧ मरàमत करना, उस े पनुǾƨार 
करना और उसकȧ सफाई करना, और कोई ऐसा काय[ करना जो Ǒकसी सरंǔ¢त सèंमारक के 
पǐरर¢ण या उस तक सǒुवधापणू[ पहुॅच सिुनǔƱत करने के Ĥयोजन के िलए आवæयक है;  

 
(ट) “èवामी” के अतंग[त हɇ- 

(i) सयंƠु èवामी ǔजसमɅ अपनी ओर से तथा अÛय सयंƠु èवािमयɉ कȧ ओर स ेĤबधं करने कȧ 
शǒƠयॉ िनǑहत हɇ और Ǒकसी ऐसे èवामी के हक- उ× तरािधकारȣ, तथा  

(ii) Ĥबधं करने कȧ शǒƠयɉ का Ĥयोग करने वाला कोई Ĥबधंक या Ûयासी और ऐसे Ǒकसी 
Ĥबधंक या Ûयासी का पद मɅ उƣरवतȸ;   

 
(ठ) “पǐरर¢ण” से आशय Ǒकसी èथान कȧ ǒवƭमान ǔèथित को मलूǾप से बनाए रखना और 

खराब ǔèथित को धीमा करना है; 

 
(ड) “Ĥितǒषƨ ¢ेğ” से धारा 20क के अधीन Ĥितǒषƨ ¢ेğ के Ǿप मɅ ǒविनǑद[ƴ ¢ेğ या घोǒषत 

Ǒकया गया कोई ¢ेğ अिभĤेत है;] 

 
(ढ) “सरंǔ¢त ¢ेğ” से कोई ऐसा परुात×वीय èथल और अवशेष अिभĤेत है, ǔजसे इस अिधिनयम 

के Ʈारा या अधीन राƶीय मह×व का होना घोǒषत Ǒकया गया है;  

 
(ण) “सरंǔ¢त सèंमारक” से कोई ऐसा Ĥाचीन सèंमारक अिभĤेत है, ǔजसे इस अिधिनयम के Ʈारा 

या अधीन राƶीय मह×व का होना घोǒषत Ǒकया गया है;  
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(त) “ǒविनयिमत ¢ेğ” से धारा 20ख के अधीन ǒविनǑद[ƴ या घोǒषत Ǒकया गया कोई ¢ेğ अिभĤेत 
है;  

 

(थ) “पनु[िनमा[ण” से Ǒकसी सरंचना या भवन का उसकȧ पवू[ ǒवƭमान सरंचना मɅ ऐसा कोई 
पǐरिनमा[ण अिभĤेत है, ǔजसकȧ समान ¢िैतजीय और ऊÚ वा[कार सीमाऍ हɇ;  

 
(द) “मरàमत और नवीकरण” से Ǒकसी पवू[ ǒवƭमान सरंचना या भवन के पǐरवत[न अिभĤेत हɇ, 

ǑकÛ त ुइसके अतंग[त िनमा[ण या पनु[िनमा[ण नहȣं हɉग।े]  
 

(2) यहां Ĥयोग Ǒकए शÞद और अिभĤाय जो पǐरभाǒषत नहȣं हɇ उनका वहȣ अथ[ होगा जो अिधिनयम मɅ 
Ǒदया गया है।  

 
अÚयाय  II 

 
Ĥाचीन सèंमारक तथा परुात×वीय èथल और अवशेष अिधिनयम,1958 कȧ पƵृभिूम 

 
2.0 अिधिनयम कȧ पƵृभिूम:धरोहर उप -ǒविधयɉ  का उƧेæय कɅ ġȣय सरंǔ¢त èमारकɉ कȧ सभी Ǒदशाओ ंमɅ 300 

मीटर के अदंर भौितक, सामाǔजक और आिथ[क दखल के बारे मɅ माग[दश[न देना है। 300 मीटर के ¢ेğ 
को दो भागɉ मɅ बॉटा गया है (i) Ĥितǒषƨ ¢ेğ, यह ¢ेğ सरंǔ¢त ¢ेğ अथवा सरंǔ¢त èमारक कȧ सीमा 
से शǾु होकर सभी Ǒदशाओ ंमɅ 100 मीटर कȧ दरूȣ तक फैला है और (ii) ǒविनयिमत ¢ेğ, यह ¢ेğ 
Ĥितǒषƨ ¢ेğ कȧ सीमा स ेशुǾ होकर सभी Ǒदशाओ ंमɅ 200 मीटर कȧ दरूȣ तक फैला है। 

 
अिधिनयम के उपबधंɉ के अनसुार, कोई भी åयǒƠ सरंǔ¢त ¢ेğ और Ĥितǒषƨ ¢ेğ मɅ Ǒकसी Ĥकार का 
िनमा[ण अथवा खनन का काय[ नहȣं कर सकता जबǑक ऐसा कोई भवन अथवा सरंचना जो Ĥितǒषƨ ¢ेğ 
मɅ 16 जून,1992 से पवू[ मौजूद था अथवा ǔजसका िनमा[ण बाद मɅ महािनदेशक, भारतीय परुात×व 
सवȶ¢ण कȧ अनमुित स ेहुआ था, ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ Ǒकसी भवन अथवा सरंचना िनमा[ण, पनु[िनमा[ण, 
मरàमत अथवा नवीकरण कȧ अनमुित स¢म Ĥािधकारȣ से लेना अिनवाय[ है। 
 

 2.1 धरोहर उप-ǒविधयɉ स ेसबंिंधत अिधिनयम के उपबधं: Ĥाचीन सèं मारक तथा परुात× वीय è थल और 
अवशेष अिधिनयम, 1958 खंड 20ड. और Ĥाचीन सèं मारक तथा परुात× वीय è थल और अवशेष िनयम 
(धरोहर उप-ǒविधयɉ का िनमा[ण और स¢म Ĥािधकारȣ के अÛ य काय[) 2011, िनयम 22 मɅ कɅ ġȣय 
सरंǔ¢त è मारकɉ के िलए उप- ǒविध बनाना ǒविन[Ǒदç ट है। िनयम मɅ धरोहर उप-ǒविध बनाने के िलए 
मापदंडɉ का Ĥावधान है। राç Ěȣय सèं मारक Ĥािधकरण (अÚ य¢ और सदè यɉ कȧ सेवा शतȶ तथा काय[ 
सचंालन) िनयम, 2011, िनयम 18 मɅ Ĥािधकरण Ʈारा धरोहर उप िनयमɉ को अनमुोदन कȧ ĤǑĐया 
ǒविन[Ǒदç ट है।  
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2.2 आवेदक के अिधकार और ǔजàमेदाǐरयॉ (िनयमɉ के अनसुार): Ĥाचीन सèंमारक तथा परुात×वीय èथल 
और अवशेष अिधिनयम, धारा 20ग,1958 मɅ Ĥितǒषƨ ¢ेğ मɅ मरàमत और नवीकरण अथवा 
ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ िनमा[ण अथवा पनुिन[मा[ण अथवा मरàमत या नवीकरण के िलए आवेदन का 
ǒववरण नीचे Ǒदए गए ǒववरण के अनसुार ǒविनǑद[ƴ है:  

 
(क) कोई åयǒƠ जो Ǒकसी ऐस े भवन अथवा सरंचना का èवामी है जो 16 जून,1992 से पहल े

Ĥितǒषƨ ¢ेğ मɅ मौजूद था अथवा ǔजसका िनमा[ण इसके उपरांत महािनदेशक के अनमुोदन स े
हुआ था तथा जो ऐसे भवन अथवा सरंचना का Ǒकसी Ĥकार कȧ मरàमत अथवा नवीकरण का 
काम कराना चाहता है, जैसा भी ǔèथित हो, ऐसी मरàमत और नवीकरण को कराने के िलए 
स¢म Ĥािधकारȣ को आवेदन कर सकता है।  

(ख) कोई åयǒƠ ǔजसके पास Ǒकसी ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ कोई भवन अथवा सरंचना अथवा भिूम है 
और वह ऐसे भवन अथवा सरंचना अथवा जमीन पर कोई िनमा[ण, अथवा पनुिनमा[ण अथवा 
मरàमत अथवा नवीकरण का काय[ कराना चाहता है, जैसी भी ǔèथित हो, िनमा[ण अथवा 
पनु[िनमा[ण अथवा मरàमत अथवा नवीकरण के िलए स¢म Ĥािधकारȣ को आवदेनकर सकता 
है।  

(ग)  सभी सबंिंधत सचूना Ĥè ततु करने तथा राç Ěȣय सèं मारक Ĥािधकरण (Ĥािधकरण के अÚ य¢ 
तथा सदè यɉ कȧ सेवा कȧ शतɏ और काय[Ĥणाली) िनयम, 2011 के अनपुालन कȧ ǔजà मदेारȣ 
आवेदक कȧ होगी।  

 
 

  अÚ याय  - III 
   

कɅ ġȣय संरǔ¢त è मारक  चɋसठ जोिगनी मǑंदर का è थान एवं अवǔè Ø ित 
 

 3.0 è मारक का è थान एव ंअवǔè थित: 
 

 चɋसठ जोिगनी मǑंदर जी.पी.एस. िनदȶशांक 23°7' 47.04"  उ× तरȣ अ¢ांश एव ं79 ° 48' 4.90 पवूȸ 
देशांतर  मɅ ǔèथत है।  
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       • चɋसठ जोिगनी मǑंदर जबलपरु ǔजल ेके एक छोटे से गाँव भड़ेाघाट मɅ एक पहाड़ȣ पर ǔèथत है। 

लोकǒĤय पय[टन आकष[णɉ मɅ से एक, यह नम[दा नदȣ और इसकȧ सहायक भवनगगंा नदȣ  के 
सगंम और भेड़ाघाट मɅ Ĥिसƨ सगंमरमर कȧ चÒटानɉ "माब[ल रॉÈस"के पास ǔèथत है। 

      • िनकटतम रेलवे èटेशन भेड़ाघाट रेलवे èटेशन है जो 5.5 Ǒक.मी. (èटेशन रोड और भेड़ाघाट मÉु य 
सड़क स ेहोकर) कȧ दरूȣ पर ǔèथत है। 

      • िनकटतम हवाई अÔडा जबलपरु हवाई अÔडा (डुमना हवाई अÔडा) 33.3 Ǒकलोमीटर दरू  मौजूद है। 

      • चɋसठ जोिगनी के मǑंदर का èथान सलंÊ नक- I पर देखा जा सकता है। 

 

 

‘िचğ 1, कɅ ġȣय संरǔ¢त èमारक चɋसठ जोिगनी कȧ अवǔè Ø ित दशा[ता गूगल मानिचğ 
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    3.1  èमारक कȧ सरंǔ¢त चारदȣवारȣ: 

केÛ ġȣय सरंǔ¢त è मारक चɋसठ जोिगनी  मǑंदर कȧ सरंǔ¢त सीमाएं  सलंÊ नक- II मɅ देखी जा सकती 
है। 

3.1.1 भारतीय परुात× व सवȶ¢ण ǐरकॉड[ के अनसुार अिधसचूना मानिचğ / योजना: 

चौसठ जोिगनी के मǑंदर का राजपğ अिधसचूना सÉंया है: 

मÚ य Ĥांत (सɅĚल Ĥोǒवसं) गजट, 18 अĤलै, 1925; सÉं या C.72-A-B-358  

         [अिधसचूना कȧ Ĥित सलंÊ नक- III  पर देखी जा सकती है] 

3.2 èमारक /è थल का इितहास: 

जबलपरु ¢ेğ के सबस ेपरुाने धरोहर èथलɉ मɅ स ेएक, भेड़ाघाट का चɋसठ योिगनी मǑंदर चÒटानी उÍ च-
è थान पर 10 वीं शताÞदȣ ईè वी मɅ बनाया गया था, जो Ǒक कã चǐुरयɉ कȧ परुानी राजधानी तेवर (Ĥाचीन 
ǒğपरुȣ) स ेलगभग 10 Ǒकलोमीटर दǔ¢ण मɅ है। एक मत के अनसुार, कã चुǐर  राजा, यवुराजदेव-Ĥथम 
(915-945 ई.) इसके िनमा[ता थे, ǔजसे गोलकȧमठ के नाम से जाना जाता था। इसका नाम सीधे इस 
सरंचना से सबंिंधत है, ǔजसमɅ योिगिनयɉ कȧ 64 Ĥितमाऍ हɇ, अवधारणा अनसुार यह देवी मॉ कȧ è ğी-
पǐरचाǐरकाऍ हɇ जो तांǒğक योिगयɉ Ʈारा िसǒƨ  के िलये ĤसÛ न कȧ जाती हɇ। गौरȣ- शकंर मǑंदर नामक 
कɅ ġȣय मǑंदर को घेरे हुए एक वƣृाकार पǐरिध बनाने वाले क¢ɉ (Ĥकोç ठɉ) मɅ इन Ĥितमाओ ं को 
Ĥितç ठाǒपत Ǒकया गया है। अभलेखीय साêय के अनसुार, कɅ ġȣय मǑंदर मɅ नदंȣ,वषृभ,  पर बठेै िशव-
पाव[ती कȧ एक Ĥितमा,  ǔजसका िनमा[ण कã चुरȣ नरेश नरिसहं (1153-1163 ई.) कȧ माता, अã हनदेवी 
Ʈारा लगभग 1155 ई. मɅ Ǒकया गया था। 

3.3   è मारक का ǒववरण (वाè तिुशã पीय ǒवशेषताऍ, त× व सामिĒयॉ आǑद) 

 

मǑंदर पǐरसर 116 फȧट के आतंǐरक åयास और 131 फȧट के बाहरȣ åयास के साथ व×ृ ताकार 
योजनाबƨ है। सपंणू[ पǐरसर एक मोटȣ दȣवार से िघरा हुआ है, जो Ǒक 81 छोटे क¢ɉ (Ĥकोç ठɉ) का 
पाæ व[ बनाती है, ǔजनमɅ 64 योिगिनयɉ और सÜ त मातकृाओ ंकȧ Ĥितमाऍ हɇ। सपाट छत के आधार के 
Ǿप मɅ अĒभाग मɅ 84 वगा[कार è तभं तथा दȣवार के साथ पाæ व[ भाग मɅ समसÉं यक िभǔ× त  è तभं हɇ, 
जो बाद के समय, सभंवतया 12वीं शताÞ दȣ ईè वी के Ĥतीत होते हɇ। 81 क¢ɉ (Ĥकोç ठɉ)  मɅ स ेतीन 
Ĥवेश Ʈार के è वǾप मɅ हɇ, ǔजनमɅ से दो पǔƱम मɅ और एक दǔ¢ण-पवू[ मɅ ǔèथत हɇ । Ĥ× यके क¢ 
(Ĥकोç ठ) मɅ, अÛ य Ĥितमाओ ंके साथ-साथ, एक- एक योिगनी कȧ Ĥè तर Ĥितमा è थाǒपत है।  

चɋसठ योिगनी मǑंदर के Ĥागंण के अदंर, लǑेकन कɅ ġ मɅ नहȣं, एक ऊॅचे अिधç ठान पर एक मǑंदर ǔèथत 
है, ǔजसे गौरȣ-शकंर मǑंदर के Ǿप मɅ जाना जाता है, जो Ǒक Ĥमाणत: 12 वीं शताÞदȣ ई. के मÚय मɅ 
बनाया गया था। इसमɅ एक सƯरथ (सात Ĥ¢ेपणɉ के साथ) बाहरȣ दȣवारɉ पर आलɉ स ेयÈु त गभ[गहृ 
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है। इसमɅ तीन आमलक और कलश के शीष[ पर एक è तǒूपका के साथ एक ǒपरािमड िशखर है। 
अतंराल के ऊपर गभ[गहृ कȧ छत के सामने एक कǒपली (Ĥ¢ेपण) है। ये सभी बाद मɅ पǐरविध[त 
Ĥतीत होते हɇ। एक वगा[कार è तभं-यÈु त मडंप एक सपाट छत सǑह त खड़ा है, जो अध[मÖ डप स ेसलंÊ न 
है। मडंप के सामने कȧ तरफ ऊपर कȧ ओर छतरȣ जसैी गमुटȣ भी है। मǑंदर स ेपथृक, सामने कȧ ओर 
एक अÛ य èतभंनमुा सरंचना है। 

 परूा मǑंदर èथानीय Ēेनाइट स े िनिम[त है, ǔजसमɅ वषृभाǾढ़ गौरȣ-शकंर कȧ एक Ĥè तर कȧ Ĥितमा 
Ĥितç ठाǒपत है। Ĥितमा पर एक अिभलखे है ǔजसमɅ लगभग 12वीं शताÞदȣ ईè वी कȧ Ĥारंिभक नागरȣ 
िलǒप मɅ वरेƳर: पढ़ा गया है। 

योिगिनयɉ कȧ Ĥितमाऍ उ×कृƴ Ǿप से हǐरत-पीले बलआु प×थर स े िनिम[त हɇ। एव ं लगभग दसवी ं
शताÞदȣ ईèवी के अ¢रɉ मɅ नामांǑकत हɇ। हालांǑक, गणेश और वीरभġ के साथ न×ृयरत सƯ-मातकृाओ ं
कȧ Ĥितमाऍ लाल बलआु प×थर से बनी हɇ और लगभग दो शताǔÞ दयɉ पवू[ के काल कȧ Ĥतीत होती हɇ।  

3.4  वत[मान ǔèथित 

     3.4.1 èमारकɉ कȧ ǔèथित- ǔèथित का आकलन: 

 èमारक सरं¢ण कȧ अÍछȤ ǔèथित मɅ है और èमारक पǐरसर के भीतर िनयिमत रखरखाव 
का काम आवæयक है। 

  3.4.2  ĤितǑदन आने वाल ेऔर कभी-कभार एकǒğत होने वाल ेआगतंकुɉ कȧ सÉंया: 

 ĤितǑदन औसतन 100-200 आगतंकु आते हɇ। इसके अलावा, नए साल पर और सƯाहातं  

पर, लगभग 400-500 दश[कɉ के िलए यह आगमन बढ़ता है। इसके अलावा, महा-िशवराǒğ  

और मकर-सĐंांित पर, आगमन बढ़कर 950-1000 तक हो जाता हɇ। 

 अÚयाय IV 

  è थानीय ¢ेğ ǒवकास योजना मɅ, ǒवƭमान ¢ेğीकरण, यǑद कोई हो 
 

4.0 è थानीय ¢ेğ ǒवकास योजना मɅ ǒवƭमान ¢ेğीकरण: 

इस ¢ेğ के ¢ेğीकरण के मौजूदा Ǒदशा-िनदȶश "भेड़ाघाट ǒवकास योजना - 2021 (ĤाǾप)", और "मÚय 

Ĥदेश भिूम ǒवकास िनयम 1984, सशंोिधत 2012" के अनसुार हɇ, दोनɉ मÚय Ĥदेश नगर तथा Ēाम िनवेश 

अिधनयम, 1973 ( सÉं या 23, वष[ - 1973) के तहत पǐरभाǒषत हɇ।  
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4.1  भेड़ाघाट ǒवकास योजना  - 2021 (ĤाǾप"(, और "मÚय Ĥदेश भिूम ǒवकास  िनयम 1984, सशंोिधत 
2012" के अनसुार èथानीय िनकायɉ के वत[मान Ǒदशा -िनदȶश )सलंÊ नक IV): 

इसे सलंÊ नक- IV  पर देखा जा सकता है 

अÚयाय V 

भारतीय पुरात× व सवȶ¢ण के ǐरकॉड[ मɅ िनधा[ǐरत सीमाओं के आधार पर Ĥितǒषƨ और ǒविनयिमत 
¢ेğɉ कȧ Ĥथम अनुसूची, िनयम 21 (1) / टोटल è टेशन सवȶ¢ण के अनुसार सूचना। 

 
5.0 चɋसठ जोिगनी मǑंदर, जबलपरु कȧ Ǿपरेखा 

चɋसठ जोिगनी मǑंदर कȧ सवȶ¢ण योजना सलंÊ नक- II.  मɅ देखी जा सकती है। 

5.1 सवȶǔ¢त आकंड़ɉ का ǒवæ लषेण: 

    5.1.1 Ĥितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेğ ǒववरण: 

        • èमारक का कुल सरंǔ¢त ¢ेğ 30197.865 वग[ मीटर (7.462 एकड़) है। 

        • èमारक का कुल Ĥितǒषƨ ¢ेğ 100938.887 वग[ मीटर (24.942 एकड़) है। 

        • èमारक का कुल ǒविनयिमत ¢ेğ 389809.045 वग[ मीटर (96.324 एकड़) है। 
 

मÉुय ǒवशेषताएं: 

• यह èमारक एक चÒटानी पहाड़ȣ पर ǔèथत है, जो इसके आसपास मौजूद आधुिनक और 
उपनगरȣय बèती स ेअलग है। Ĥितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेğ के अतंग[त आने वाली अिधकाशं 
भिूम हǐरत आवरणɉ के साथ मौजूद पहाड़ȣ इलाकɉ का Ǒहèसा है। 

 तथा Ĥितǒषƨ ¢ेğ के उƣर और पǔƱम Ǒदशा मɅ और ǒविनयिमत ¢ेğ कȧ उƣर Ǒदशा मɅ 
पया[Ü त आधुिनक/उप-बसावट हुई है। 

 èमा  रक के आसपास के ¢ेğ मɅ कई िनवास, दकुानɅ, होटल, सरकारȣ काया[लय, साव[जिनक 
भवन और धािम[क सरंचनाएं मौजूद हɇ। जबǑक, हǐरत/वन ¢ेğ का एक भखूंड ǒविनयिमत ¢ेğ 
के उƣर-पवू[ Ǒदशा मɅ भी मौजूद है एव ंउƣर-पǔƱम, पǔƱम और दǔ¢ण Ǒदशाऍ नम[दा नदȣ 
और उसके Ǒकनारɉ Ʈारा िघरȣ हɇ। 
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  5.1.2  िनिम[त ¢ेğ का ǒववरण 

 Ĥितǒषƨ ¢ेğ 

             • उƣर- दकुानɅ, िनवास, कुछ होटल एव ंमǑंदर इस Ǒदशा मɅ मौजूद हɇ। इसके अितǐरÈ त, उƣर- पवू[ 
Ǒदशा मɅ एक èकूल, एक कǒĦèतान और साव[जिनक शौचालय भी अवǔè थत हɇ। 

      • दǔ¢ण- इस Ǒदशा मɅ कोई सरंचना अवǔè थत नहȣं है, िसवाय दǔ¢ण-पǔƱम Ǒदशा मɅ जहां कुछ 
िनवास अवǔè थत हɇ। 

      • पवू[- इस Ǒदशा मɅ पǑंडत दȣनदयाल पाक[  मɅ कुछ इमारतɅ अवǔè थत हɇ। 

      • पǔƱम- िनवास, दकुानɅ और मÚय Ĥदेश पय[टन होटल इस Ǒदशा मɅ अवǔè थत हɇ। कुछ  मǑंदर और 
इमारतɅ उƣर-पǔƱम Ǒदशा मɅ भी अवǔè थत हɇ। 

     ǒविनयिमत ¢ेğ 

• उƣर- िनवास, दकुानɅ, होटल, मǑंदर, अèथायी गमुǑटयॉ, ए.टȣ.एम. और घाट इस Ǒदशा मɅ अवǔè थत हɇ। 
इसके अलावा, कुछ िनवास और दकुानɅ उƣर-पवू[ Ǒदशा मɅ अवǔè थत हɇ। 

      • दǔ¢ण- इस Ǒदशा मɅ कोई इमारत अवǔè थत नहȣं है। 

      • पवू[-  िनवास, दकुानɅ, एक बɇक, नगर पचंायत काया[लय, डाकघर, पǑंडत दȣनदयाल पाक[  के  पǐरसर मɅ 
एक भवन इस Ǒदशा मɅ अवǔè थत हɇ। एक होटल/ ǐरसॉट[ दǔ¢ण-पवू[ Ǒदशा मɅ भी अवǔè थत है। 

• पǔƱम- िनवास, दकुानɅ, मÚय Ĥदेश पय[टन होटल और एक लोक िनमा[ण ǒवभाग का ǒवĮाम गहृ इस 
Ǒदशा मɅ  अवǔè थत हɇ। 

5.1.3 हǐरत/खुल े¢ेğɉ का वण[न 

         Ĥितǒषƨ ¢ेğ 

     • उƣर: एक कǒĦèतान के पǐरसर मɅ और िनिम[त इमारतɉ के बीच मɅ खुल ेèथान अिनिम[त भिूम के 
Ǿप मɅ अवǔè थत हɇ।    

 दǔ¢ण: इस Ǒदशा मɅ पहाड़ȣ के अवरोहण भाग के Ǿप मɅ अिधकतर खुली चÒटानी भिूम अवǔè थत 
है। 

     • पवू[:  हǐरत आवरण के साथ अिधकतर खुली चÒटानी भिूम पहाड़ȣ के अवरोहण के भाग के Ǿप मɅ 
अवǔè थत है और इस Ǒदशा मɅ पǑंडत दȣनदयाल पाक[  मɅ कुछ खलुी भिूम भी अवǔè थत है। 
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     • पǔƱम: मÚ य Ĥदेश पय[टन होटल के पǐरसर मɅ एक खुले ¢ेğ के अितǐरÈ त िनिम[त इमारतɉ  के 
बीच बहुत कम खुले èथान अवǔè थत हɇ। 

ǒविनयिमत ¢ेğ 

• उƣर- उƣर-पǔƱम Ǒदशा मɅ घाट के Ǿप मɅ नम[दा नदȣ के Ǒकनारे पर खुल ेèथान अवǔè थत हɇ। 
इसके अितǐरÈ त, उƣर-पवू[ Ǒदशा मɅ, खुली भिूम हरे/वन ¢ेğ स ेआÍछाǑदत है। 

• दǔ¢ण: नम[दा नदȣ के Ǒकनारे के Ǒहèस ेके Ǿप मɅ अिधकतर खुली चÒटानी भिूम इस Ǒदशा मɅ     
अवǔè थत है। 

• पवू[:  कुछ अिनिम[त ¢ेğ के साथ अिधकतर खुली चÒटानी भिूम इस Ǒदशा मɅ अवǔè थत है। इसके 
अितǐरÈ त, कुछ खुली भिूम पǑंडत दȣनदयाल पाक[  मɅ एक होटल/ ǐरसॉट[ के पǐरसर मɅ अवǔè थत है, 

और हǐरत/वन ¢ेğ के अतंग[त  आवǐरत है। 

 पǔƱम: नम[दा नदȣ के Ǒकनारे के Ǒहèसे के Ǿप मɅ Ïयादातर खुली चÒटानी भिूम इस Ǒदशा मɅ         

अवǔè थत है। 

5.1.4 पǐरसचंरण के अतं[िनǑहत आव×ृ त ¢ेğ- सड़क, पदैल पथ आǑद। 

कई èथानीय सड़कɅ , पÈ कȧ और कÍ ची दोनɉ, Ĥितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेğɉ के उƣर, पवू[ और पǔƱम 
Ǒदशाओ ंमɅ अवǔè थत हɇ। लगभग 15541.81 वग[मीटर भिूम का ¢ेğफल इन सड़कɉ के अतंग[त आता 
है। इसके अितरÈ त, èमारक के सरंǔ¢त ¢ेğ के भीतर, पहाड़ȣ पर सकंरȣ सीǑढ़या ँअवǔè थत हɇ, ǔजÛहɅ 
èमारक तक पहँुच माग[ के Ǿप मɅ उपयोग Ǒकया जाता है। आगतंकुɉ के िलए पǐरसर मɅ उिचत Ǿप स े
लगाय गय प×थरɉ का पǐरĐमा पथ भी अवǔè थत हɇ। 

5.1.5 भवनɉ कȧ ऊँचाई (¢ेğवार) 

    • उƣर: अिधकतम ऊंचाई 7.5 मीटर है। 

    • दǔ¢ण: कोई इमारत अवǔè थत नहȣं है। 

    • पवू[: अिधकतम ऊंचाई 7.5 मीटर है 

    • पǔƱम: अिधकतम ऊंचाई 7.5 मीटर है 
 

5.1.6 राÏय के सरंǔ¢त èमारकɉ और èथानीय Ĥािधकरणɉ Ʈारा Ĥितǒषƨ/ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ सचूीबƨ 
धरोहर भवन, यǑद उपलÞध हɉ, तो: 

èमारक के Ĥितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेğɉ मɅ कोई राÏय सरंǔ¢त èमारक या कोई अÛय सरंǔ¢त 
èमारक अवǔè थत नहȣं है। 
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5.1.7 साव[जिनक सǒुवधाए:ं 

è थल पर पेयजल, शौचालय, सरं¢ण सचूना पटल और सांèकृितक सचूना पटल उपलÞध हɇ। èमारक मɅ 
सीǑढ़यɉ के साथ प×थर के पÈके राèते भी अवǔè थत हɇ। 

5.1.8 èमारक तक पहंुच:  

मǑंदर के उƣर-पǔƱम Ǒदशा मɅ एक सकंरा सीढ़ȣनमुा चढ़ाई वाला माग[ अवǔè थत है जो आने-जाने 
वालɉ को पदैल याğा महैुया कराता है, जो èथानीय शहर कȧ सड़क –पचंवटȣ उƭान सड़क से जुड़ता है 
ÈयɉǑक मǑंदर चÒटानी पहाड़ȣ पर ǔèथत है। 

5.1.9 अवसरंचना× मक सेवाएं (पानी कȧ आपिूत[, तफूान जल िनकासी, मल Ĥवाह पƨित, ठोस अपिशƴ 
Ĥबधंन, पाǑकɍ ग आǑद)। 

èमारक मɅ केवल पानी कȧ आपिूत[ और जल िनकासी उपलÞध है। 

5.1.10 Ĥè ताǒवत ¢ेğीकरण (è थानीय िनकायɉ के Ǒदशा-िनदȶशɉ के अनसुार ¢ेğ): 

भेड़ाघाट ǒवकास योजना-2021 (ĤाǾप) के अनसुार, èमारक का ¢ेğ "साव[जिनक और अध[-साव[जिनक 
èथानɉ" के अतंग[त रखा गया है। इस ¢ेğ के ¢ेğीकरण के ǒवƭमान Ǒदशािनदȶश "भेड़ाघाट ǒवकास 
योजना - 2021 (ĤाǾप)", एव ं"मÚय Ĥदेश भिूम ǒवकास िनयम 1984, सशंोिधत 2012" के अनसुार हɇ, 
दोनɉ को मÚय Ĥदेश नगर तथा Ēाम िनवेश अिधनयम, 1973 (सÉं या 23, वष[ -1973 ) के तहत 
पǐरभाǒषत Ǒकया गया है। 

                                                                                

                                                                             अÚयाय VI 

              è मारक कȧ वाè तुकला, ऐितहािसक एवं पुराताǔ× वक मह× व 

         

6.0 वा è तकुला, ऐितहािसक और परुाताǔ×वक मह× व: 

भेड़ाघाट के चɋसठ जोिगनी मǑंदर का िनमा[ण 10वीं शताÞदȣ ईè वी मɅ कलचुरȣ वशं के शासन काल मɅ 

कलचुरȣ राजा यवुराजदेव-Ĥथम (लगभग 915-945 ई.) Ʈारा Ǒकय गया माना जाता है। मǑंदर का नाम 

सीधे तौर पर योिगिनयɉ कȧ 64 Ĥितमाओ ंस े å यतुपÛ न है, जो माÛ यता अनसुार देवी मॉ कȧ è ğी-
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पǐरचाǐरकाऍ हɇ जो तांǒğक योिगयɉ Ʈारा िसǒƨ  के िलये ĤसÛ न कȧ जाती हɇ। अिभलेखीय Ĥमाणɉ के 

अनसुार, गौरȣ शकंर मǑंदर के Ǿप मɅ जाना जाने वाला कɅ ġȣय मǑंदर, ǔजसमɅ िशव-पाव[ती कȧ  नदंȣ  

(बलै) परै बठैȤ Ĥितमा è थाǒपत है, का िनमा[ण कã चǐुर सĨाट नरिसहं (1153-1163 ईè वी) कȧ माता 

अã हनदेवी Ʈारा लगभग 1155 ई. मɅ Ǒकया गया था। योिगिनयɉ कȧ मिूत[ के साथ देवताओ ं कȧ 

नÈकाशीदार मिूत[या ँकã चुरȣ काल कȧ अĤितम कला को दशा[ती हɇ। 

यह भारत का सबस ेबड़ा योिगनी मǑंदर है और इसमɅ आतंǐरक åयास 116 फȧट और बाहरȣ åयास 131 

फȧट कȧ एक गोलाकार सरंचना है। घेरा 84 समान क¢ɉ (Ĥकोç ठɉ) मɅ बॉटा गया है, ǔजसमɅ से तीन 

Ĥवेश Ʈार के Ǿप मɅ काय[ करते हɇ। दǔ¢ण- पǔƱम मɅ Ĥवेश Ʈार पर एक क¢ है जबǑक दǔ¢ण पवू[ 

मɅ दो सलंग ् न क¢ (Ĥकोç ठ) हɇ। मǑंदर का गभ[गहृ कã चरुȣ काल कȧ वाèतकुला का उ×कृƴ उदाहरण है। 

6.1   èमारकɉ कȧ सवंदेनशीलता (जैसे ǒवकासा×मक दबाव, नगरȣकरण, जनसÉंया दबाव, आǑद)। 

यह èमारक एक चÒटानी पहाड़ȣ पर एव ं नम[दा नदȣ के िनकट मɅ Ĥाकृितक बसावट मɅ ǔèथत है, 

इसिलए, मǑंदर का सरंǔ¢त ¢ेğ शहरȣकरण से कम Ĥभाǒवत हुआ है। हालांǑक, èमारक का Ĥितǒषƨ ¢ेğ 

ǒवशेष Ǿप से उƣर और पǔƱम Ǒदशाओ ंमɅ आधुिनक िनमा[णɉ से िघरा हुआ है। पूव[, पǔƱम और दǔ¢ण 

Ǒदशाओ ंमɅ èमारक के ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ वन ¢ेğ के Ǿप मɅ और नम[दा नदȣ के Ǒकनारे के Ǒहèसे के 

Ǿप मɅ खुली भिूम है। तेजी से ǒवकास और शहरȣकरण के कारण èमारक का Ĥितवेश अितĐमण के 

Ĥित अिधक सवंदेनशील हो गया है। 

 

6.2  सरंǔ¢त èमारकɉ अथवा ¢ेğ से Ǻæय एव ंǒविनयिमत ¢ेğ से Ǒदखाई देने वाला Ǻæय: 

èमारक एक चÒटानी पहाड़ȣ पर ǔèथत है, इसिलए, आसपास के अिधकाशं ¢ेğ èमारक से Ǒदखाई देते हɇ 
और èमारक èवय ंआसपास के ¢ेğɉ से Ǒदखाई देता है। 

6.3 पहचान Ǒकये जाने वाल ेभ-ूउपयोग: 

èमारक के Ĥितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ अिधकाशं इमारतɅ आवासीय और वाǔणǔÏयक हɇ। उƣर, पवू[ 
और पǔƱम Ǒदशाओ ंमɅ खुल ेसाव[जिनक èथानɉ के साथ कई धािम[क और साव[जिनक सरंचनाएँ भी 
अवǔè थत हɇ। वन भिूम का एक भाग और नम[दा नदȣ का तट èमारक के ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ ǔèथत है। 

6.4 सरंǔ¢त è मारकɉ के अितǐरÈ त परुाताǔ×वक धरोहर अवशेष: 

èमारक के आसपास कोई परुाताǔ×वक धरोहर अवǔè थत नहȣं है। 
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6.5 सांèकृितक भǺूæय: 

चÒटानी पहाड़ȣ, नम[दा नदȣ और उसके Ǒकनारे, वन भिूम और èमारक के ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ पहाड़ȣ 

इलाके èमारक के सांèकृितक भǺूæय के ǒविभÛन त×वɉ का िनमा[ण करते हɇ। 

6.6 मह×वपणू[ Ĥाकृितक भǺूæय जो सांèकृितक भǺूæय का Ǒहèसा हɇ एव ंè मारकɉ को पया[वरण Ĥदषूण स े

सरंǔ¢त करने मɅ सहायक हɇ: 

èमारक के चारɉ ओर Ĥाकृितक पǐरǺæय के त×व पहाड़ȣ ¢ेğ और Ĥितǒषƨ ¢ेğ के पवू[ और दǔ¢ण 

Ǒदशाओ ंमɅ और ǒविनयिमत ¢ेğ के पवू[ और पǔƱम और दǔ¢ण Ǒदशाओ ंमɅ नम[दा नदȣ हɇ। इन 

Ǒदशाओ ंमɅ, इन Ĥाकृितक ǒवशेषताओ ंने बतेरतीब िनमा[ण गितǒविध को रोक Ǒदया है और èमारक के 

Ĥाकृितक भǺूæय कȧ सरु¢ा कȧ है। हालांǑक, Ĥितǒषƨ ¢ेğ के उƣर एव ं पǔƱम Ǒदशाओ ं मɅ तथा 

ǒविनयिमत ¢ेğ के उƣर Ǒदशा मɅ èमारक का Ĥाकृितक पǐरǺæय शहरȣकरण के कारण अितĐमण के 

Ĥित अिधक सवंदेनशील है। 

6.7 खुले èथान तथा िनिम[त è थान का उपयोग: 

Ĥितǒषƨ ¢ेğ के उƣर और पǔƱम Ǒदशाओ ंमɅ, भिूम का उपयोग आवासीय और वाǔणǔÏयक Ĥयोजनɉ के 

िलए Ǒकया जाता है। कई साव[जिनक और धािम[क èथान भी इन Ǒदशाओ ंमɅ अवǔè थत हɇ। èमारक के 

पवू[ और दǔ¢ण Ǒदशाओ ंकȧ ओर Ĥितǒषƨ ¢ेğ खुला पव[तीय ¢ेğ होने के कारण हǐरत आवरण स े

ढॅका है। 

èमारक के ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ, साव[जिनक पाक[ , अिनिम[त भिूम और वन भिूम के Ǿप मɅ खुल ेèथान 

अवǔè थत हɇ। नम[दा नदȣ ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ èमारक के पǔƱम और उƣर-पǔƱम Ǒदशा मɅ है। 

6.8 परंपरागत , ऐितहािसक और सांèकृितक गितǒविधया:ँ 

महा-िशवराǒğ और मकर-सĐंांित के अवसर पर कई लोग देवी- देवताओ ंकȧ पजूा करने के िलए मǑंदर 

के दश[न करते हɇ। 

6.9 è मारकɉ एव ंǒविनिय मत ¢ेğɉ से Ǻæ यमान ǔ¢ितज: 
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èमारक पहाड़ȣ कȧ चोटȣ पर ǔèथत है जो ¢ेğ के ǔ¢ितज पर Ĥभ×ु व रखता  है। नम[दा नदȣ और 

Ēामीण ¢ेğ के मनोरम Ǻæय भी èमारक स ेǑदखाई देते हɇ। 

 

6.10 è थानीय è थाप× य: 

èमारक के आसपास के ¢ेğ मɅ ǒवƭमान è थानीय è थाप× य कȧ कोई ǒवशेषताऍ नहȣं है। 

6.11 è थानीय Ĥािधकरणɉ Ʈारा उपलÞ ध ǒवकासा× मक योजना: 

भेड़ाघाट ǒवकास योजना - 2021 (ĤाǾप) सलंÊ नक- V पर देखा जा सकता है। 

6.12 भवन सबंधंी मापदंड: 

(क) è थल पर िनमा[ण कȧ ऊंचाई (कुल िमलाकर): 
èमारक के ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ सभी भवनɉ कȧ ऊंचाई 9 मीटर तक सीिमत रहेगी। 
 
 (ख) तल ¢ेğ: तल ¢ेğ अनपुात èथानीय भवन उप-ǒवधयɉ के अनसुार होगा। 

(ग) उपयोग: - èथानीय भवन उप-ǒविधयɉ के अनसुार। 

(घ) अĒभाग कȧ रचना: - 

• अĒभाग का èमारक के पǐरवेश स ेमेल खाना चाǑहए। 

• सामने कȧ सड़क अथवा सीǔ़ढयɉ के कूपक (शÝैट) के Ǒकनारे –Ǒकनारे ĥɅ च दरवाजे और बड़े कॉच के 
अĒभाग कȧ अनमुित नहȣं दȣ जाएगी। 

 

(ड.) छत कȧ रचना: - 

• ¢ेğ मɅ केवल सपाट छत कȧ रचना (Ǒडजाईन) को अपनाया जायगा। 

• भवनɉ कȧ छतɉ पर सरंचनाओ,ं यहां तक Ǒक अè थायी सामĒी जैस ेएãयमूीिनयम, फाइबर Êलास, 

पॉली काबȾनेट या सǺæ य सामĒी का उपयोग करने कȧ अनमुित नहȣं होगी। 

• छत पर अवǔè Ø ात सभी उपकरण जैसे बड़ȣ वातानकूुलन इकाईयɉ, पानी कȧ टंǑकयɉ अथवा बड़े 

जेनरेटर को दȣवारɉ के आवरण (Ƀट/सीमɅट शीट आǑद) का उपयोग कर ढॅका जाएगा। 

(च) भवन सामĒी : 

 è मारक के सामने सभी सड़कɉ के Ǒकनारे-Ǒकनारे अवǔè थत अĒभागɉ मɅ सामĒी और रंग मɅ 
समǾपता।   
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 बाहरȣ पǐरç करण के िलए आधुिनक सामĒी जैसे एलिुमिनयम का आवरण,सीसे कȧ Ƀटे और 
Ǒकसी अÛ य रासायिनक टाइल या सामĒी कȧ अनमुित नहȣं दȣ जाएगी। 

 परंपरागत सामĒी जैसे Ƀट, और प× थर का उपयोग Ǒकया जाना चाǑहए।   
 

(छ) रंग : -  बाहर का रंग, è मारक के अनǾुप हã के रंग का उपयोग हȣ Ǒकया जाना चाǑहए। 
 

6.13   आगतंकु सǒुवधाएं और साधन: 

     è थल पर आगतंकु सुǒवधाएं और साधन जैस े Ǒक Ĥकाश å यवè था, Ĥकाश एव ं Ú विन Ĥदश[न, 
Ĥसाधन, िनव[चन केÛ ġ, जलपान गहृ, पेयजल, è माǐरका दकुान, ġæ य-Įå य- केÛ ġ रɇप, वाई -फाई और 
Ħेल(िलǒप) उपलÞ ध होनी चाǑहए। 

 
 

अÚ याय-VII 
è थल ǒविशç ट िसफाǐरशɅ 

 
7.1 è थल ǒविशç ट सèं तिुतयॉ 

 
(क) इमारत के चारɉ ओर छोड़ा गया ¢ेğ (सटैबकै)  

   भवन के सामने का Ǒकनारा, अवǔè थत सड़क कȧ सीध मɅ हȣ होना चाǑहए।Û यनूतम è थान कȧ 
आवæ यकता कȧ आपिूत[ भवन के चारɉ तरफ छोड़े गय ¢ेğ (सेटबकै) अथवा Ĥागंण एव ंचबतूरɉ 
से कȧ जानी चाǑहये।  

(ख)  Ĥ¢ेपण 

 सड़क के ‘िनबा[ध’ राè ते से आगे भिूम è तर पर अिधकृत राè ते मɅ Ǒकसी सीढ़ȣ या पीǑठका  कȧ 
अनमुित नहȣं दȣ जाएगी। सड़कɉ को ǒवƭमान भवन के Ǒकनारे कȧ रेखा के आयामɉ से ‘िनबा[ध’ 
जोड़ा जाएगा।  
 

(ग) सकेंतक  

  धरोहर ¢ेğ मɅ सकेंतकɉ के उपयोग के िलये एल. ई. डȣ. अथवा Ǒडǔजटल सकेंत,Ü लाǔè टक 
फाइबर Ê लास अथवा Ǒकसी अÛ य अ× यिधक परावत[क कृǒğम (िसथेंǑटक) सामĒी का उपयोग 
नहȣं Ǒकया जा सकता। ǒव£ापन-Ú वजɉ कȧ अनमुित नहȣं दȣ जाए, Ǒकंत ु ǒवशषे आयोजनɉ/ 
मेलɉ आǑद के िलए इÛ हɅ तीन से अिधक Ǒदन तक नहȣं लगाया जाए। धरोहर ¢ेğ के भीतर पट 
ǒव£ापन (होǑडɍग), पचȶ के Ǿप मɅ कोई ǒव£ापन अनमुत नहȣं होगा। 
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 सकेंतकɉ को इस तरह स ेलगाया जाना चाǑहए Ǒक व ेǑकसी भी धरोहर सरंचना या èमारक के 
Ǻæय को अवǽƨ न करɅ और एक पदैल याğी कȧ ओर उÛमखु हɉ। 

  फेरȣवालɉ और ǒवĐेताओ ंको èमारक कȧ पǐरिध पर अनमुित नहȣं दȣ जाए। 
 

 7.2 अÛ य सèं तिुतयॉ 
 गहन जनजागǾकता काय[Đम आयोǔजत Ǒकया जा सकता है।  

 ǒविनǑद[ç ट मानकɉ के अनसुार Ǒदå यागं å यǒƠयɉ के िलए å यवè था Ĥदान कȧ जाएगी।  

 इस ¢ेğ को Ü लाǔèटक और पोिलथीन मÈु त ¢ेğ घोǒषत Ǒकया जाएगा।  
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 GOVERNMENT OF INDIA 
 MINISTRY OF CULTURE 

NATIONAL MONUMENTS AUTHORITY 
 

 
 

 In exercise of the powers conferred by section 20 E of the Ancient Monuments and 
Archaeological Sites and Remains Act, 1958 read with Rule (22) of the  Ancient 
Monuments and Archaeological Sites and Remains (Framing of Heritage Bye- laws and 
Other Functions of the Competent Authority) Rules, 2011, the following draft Heritage 
Bye-laws for the Centrally Protected Monument “Temple of Chaunsath Jogini, Jabalpur”, 
prepared by the Competent Authority and in consultation with the School of Planning and 
Architecture, Bhopal, were published on 28.07.2020, as required by Rule 18, sub-rule (2) 
of the  National Monuments Authority (Conditions of Service of Chairman and Members 
of Authority and Conduct of Business) Rules, 2011, for inviting objections or suggestions 
from the public; 
 
 The objections/suggestions received before the specified date have duly been 
considered by the National Monuments Authority in consultation with the Competent 
Authority. 
 
 Now, therefore, in exercise of the powers conferred by clause (5) of the section 20 
(E) of the Ancient Monuments and Archaeological Sites and Remains Act, 1958 the 
National Monuments Authority, hereby make the following bye-laws namely:- 
 

 
Heritage Bye-Laws 

CHAPTER I 
PRELIMINARY 

 
1.0        Short title, extent and commencements: - 
 

(i) These bye-laws may be called the National Monument Authority Heritage 
bye-laws 2020 of Centrally Protected Monument Temple of Chaunsath 
Jogini, Jabalpur. 

(ii) They shall extend to the entire prohibited and regulated area of the 
monuments. 

(iii) They shall come into force with effect from the date of their publication. 
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1.1 Definitions: -  
 

(1) In these bye-laws, unless the context otherwise requires, - 
(a) “ancient monument” means any structure, erection or monument, or any tumulus or 

place or interment, or any cave, rock sculpture, inscription or monolith, which is of 
historical, archaeological or artistic interest and which has been in existence for not 
less than one hundred years, and includes- 
 

(i) The remains of an ancient monument, 
(ii) The site of an ancient monument, 
(iii) Such portion of land adjoining the site of an ancient monument as 

may be required for fencing or covering in or otherwise preserving 
such monument, and 

(iv) The means of access to, and convenient inspection of an ancient 
monument; 
 

(b) “archaeological site and remains” means any area which contains or is reasonably 
believed to contain ruins or relics of historical or archaeological importance which 
have been in existence for not less than one hundred years, and includes- 
 

(i) Such portion of land adjoining the area as may be required for 
fencing or covering in or otherwise preserving it, and 

(ii) The means of access to, and convenient inspection of the area; 
 

(c) “Act” means the Ancient Monuments and Archaeological Sites and Remains Act, 
1958 (24 of 1958); 
 

(d) “archaeological officer” means and officer of the Department of Archaeology of the 
Government of India not lower in rank than Assistant Superintendent of 
Archaeology; 

 
(e) “Authority” means the National Monuments Authority constituted under Section 20 

F of the Act; 
 

(f) “Competent Authority” means an officer not below the rank of Director of 
archaeology or Commissioner of archaeology of the Central or State Government or 
equivalent rank, specified, by notification in the Official Gazette, as the competent 
authority by the Central Government to perform functions under this Act: 
Provided that the Central Government may, by notification in the Official Gazette, 
specify different competent authorities for the purpose of section 20C, 20D and 
20E; 

 
(g) “construction” means any erection of a structure or a building, including any 

addition or extension thereto either vertically or horizontally, but does not include 
any re-construction, repair and renovation of an existing structure or building, or, 
construction, maintenance and cleansing of drains and drainage works and of public 
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latrines, urinals and similar conveniences, or the construction and maintenance of 
works meant for providing supply or water for public, or, the construction or 
maintenance, extension, management for supply and distribution of electricity to the 
public or provision for similar facilities for public; 

 
(h) “floor area ratio (FAR)” means the quotient obtained by dividing the total covered 

area (plinth area) on all floors by the area of the plot; 
       FAR = Total covered area of all floors divided by plot area; 
 

(i) “Government”  means The Government of India; 
 

(j) “maintain”, with its grammatical variations and cognate expressions, includes the 
fencing, covering in, repairing, restoring and cleansing of protected monument, and 
the doing of any act which may be necessary for the purpose of preserving a 
protected monument or of securing convenient access thereto; 

 
(k) “owner” includes- 

 
(i) a  joint owner invested with powers of management on behalf of himself and 

other joint owners and the successor-in-title of any such owner; and 
(ii) any manager or trustee exercising powers of management and the successor-

in-office of any such manager or trustee; 

(l) “preservation” means maintaining the fabric of a place in its existing condition and 
retarding deterioration. 

 
(m) “prohibited area” means any area specified or declared  to be a prohibited area 

under section 20A;  
 

(n) “protected area” means any archaeological site and remains which is declared to be 
of national importance by or under this Act; 

 
(o) “protected monument” means any ancient monument which is declared to be of 

national importance by or under this Act; 
 

(p) “regulated area” means any area specified or declared to be a regulated area under 
section 20B;   

 
(q) “re-construction” means any erection of a structure or building to its pre-existing 

structure, having the same horizontal and vertical limits; 
 

(r) “repair and renovation” means alterations to a pre-existing structure or building, but 
shall not include construction or re-construction; 
 
 

(2) The words and expressions used herein and not defined shall have the same   meaning 
as assigned in the Act. 
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CHAPTER  II 

Background of the Ancient Monuments and Archaeological sites and remains 
(AMASR) Act, 1958 

 
2. Background of the Act:- The Heritage Bye-Laws are intended to guide physical, social and 

economic interventions within 300m in all directions of the Centrally Protected 
Monuments. The 300m area has been divided into two parts (i) the Prohibited Area, the 
area beginning at the limit of the Protected Area or the Protected Monument and extending 
to a distance of one hundred meters in all directions and (ii) the Regulated Area, the area 
beginning at the limit of the Prohibited Area and extending to a distance of two hundred 
meters in all directions. 

 
As per the provisions of the Act, no person shall undertake any construction or mining 
operation in the Protected Area and Prohibited Area while permission for repair and 
renovation of any building or structure, which existed in the Prohibited Area before 16 
June, 1992, or which had been subsequently constructed with the approval of DG, ASI and; 
permission for construction, re-construction, repair or renovation of any building or 
structure in the Regulated Area, must be sought from the Competent Authority. 

 
2.1 Provision of the Act related to Heritage Bye-laws: The AMASR Act, 1958, Section 20E 

and Rule 22 of Ancient Monument and Archaeological Sites and Remains (Framing of 
Heritage Bye-Laws and other function of the Competent Authority) Rules 2011, specifies 
framing of Heritage Bye-Laws for Centrally Protected Monuments. The Rule provides 
parameters for the preparation of Heritage Bye-Laws. The National Monuments Authority 
(Conditions of Service of Chairman and Members of Authority and Conduct of Business) 
Rules, 2011, Rule 18 specifies the process of approval of Heritage Bye-laws by the 
Authority. 

 
2.2 Rights and Responsibilities of Applicant: Section 20C of the AMASR Acr 1958, 

specifies details of application for repair and renovation in the Prohibited Area, or 
construction or re-construction or repair or renovation in the Regulated Area as described 
below: 

 
(a) Any person, who owns any building or structure, which existed in a Prohibited 

Area before 16th June, 1992, or, which had been subsequently constructed with the 
approval of the Director-General and desires to carry out any repair or renovation 
of such building or structure, may make an application to the Competent Authority 
for carrying out such repair and renovation as the case may be. 

 
(b) Any person, who owns or possesses any building or structure or land in any 

Regulated Area, and desires to carry out any construction or re-construction or 
repair or renovation of such building or structure on such land, as the case may be, 
make an application to the Competent Authority for carrying out construction or re-
construction or repair or renovation as the case may be. 
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(c) It is the responsibility of the applicant to submit all relevant information and abide 

by the National Monuments Authority (Conditions of Service of Chairman and 
Members of the Authority and Conduct of Business) Rules, 2011. 

 
 

CHAPTER  III 
 

Location and Setting of Centrally Protected Monument – Temple of Chaunsath Jogini, 
Jabalpur. 

 
3.0  Location and Setting of the Monument:-  
 

 Temple of Chaunsath Jogini, Jabalpur is located at Lat. 23° 7'47.04"N; Long. 
79°48'4.90 E GPS Coordinates. 

 
 
 

‘Fig 1, Google map showing location of Centrally Protected Monument –Temple of Chaunsath Jogini 
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 The Chaunsath Jogini temple is situated on a hilltop, in a small village Bhedaghat of the 
Jabalpur district. One of the popular tourist attractions, it is located near the confluence 
of the river Narmada and its tributary Bawanganga and the famous Marble Rocks in 
Bhedaghat.  

 The nearest railway station is the Bhedaghat Railway Station situated at a distance of 
5.5kms (via Station road and Bhedaghat Main road).  

 The nearest airport is the Jabalpur Airport (Dumna Airport) located 33.3 kms away. 
 The location of the temple of Chaunsath Jogini may be seen at Annexure –I. 

 
 

3.1 Protected boundary of the Monument: 
 

The protected boundaries of the Centrally Protected Monument- temple of Chaunsath Jogini 
may be seen at Annexure-II. 

3.1.1 Notification Map/ Plan as per ASI records:  

Gazette Notification number of temple of Chaunsath Jogini is:    

The Central Provinces Gazette, April 18, 1925; No C.72-A-B-358. 

[The copy of the notification may be seen at Annexure-III] 

3.2 History of the Monument:  

One of the oldest heritage sites of Jabalpur region, the Chaunsath Yogini temple of Bhedaghat 
was built on a rocky eminence in 10th century C.E.., about 10 km south of Tewar (ancient 
Tripuri), the old capital of the Kalachuris. According to one view, the Kalachuri king, 
Yuvarājadeva-I (c. 915-945 C.E..) got it constructed and that it was known as Golakimatha. Its 
name is directly related to the structure that has 64 images of Yoginis, believed to be the 
female attendants of the Mother Goddess propitiated by Tantrik Yogis. The images are 
enshrined in the cells forming a circular periphery enclosing a central temple called Gauri 
Shankar Temple. As per the inscriptional evidence, the central temple housing an image of 
Shiva the Parvati seated on Nandi, the bull, was constructed around 1155 C.E.. by Alhanadevi, 
the mother of Kalachuri monarch Narasimha (1153-1163 C.E..). 

 
3.3 Description of Monument (architectural features, elements, materials, etc.):  

The Temple Complex is circular in plan with an inner diameter of 116 feet and an outer 
diameter of 131 feet. The entire complex is enclosed with a thick wall forming the back of 81 
small cells having images of 64 Yoginis and seven Matrikas. There are 84 square pillars in 
front and equal number of pilasters against the back wall to support the flat roof which appears 
to be a later addition, probably of the 12th Century C.E.. Of the 81 cells, three form the 
entrances, two of them located in the west and one on the south-east. Each of the cells 
indivisually holds inter-alia a stone image of a Jogini. 
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Inside the courtyard of the Chaunsath Jogini temple, but not in the centre, stands a temple on a 
raised platform known as Gauri-Shankara Temple, evidently built in the middle of the 12th 
Century C.E. It has a saptaratha (with seven projections) sanctum with niches on the outer 
walls. It has a pyramidal sikhara with a finial at the top comprising of three āmalakas and 
kalaśa. There is a kapili (projection) in front of the sanctum’s roof over the vestibule. All of 
these appear to be later additions. A square pillared mandapa with a flat roof stands in front, 
joined to the vestibule. The front of mandapa also has a kiosk like chhatri on the top. 
Detached from the temple, is another pillared structure in the front of a later time. 
  
The entire temple is constructed of local granite, enshrines a stone image of Gauri Shankara 
seated on a bull. The image has an inscription that reads Varesvarah in the early Nagari script 
of C.12th Century C.E. 
 
The images of the Yoginis are exquisitely carved out of greenish-yellow sandstone and are 
labelled in the characters of C.10th Century C.E.. However, the images of dancing sapta-
matrikas alongwith Ganesa and Virabhadra are made of red sandstone and appear to be earlier 
in date by about two centuries. 
 
3.4 CURRENT STATUS 

 
3.4.1 Condition of the Monument- condition assessment:  
 

The monument is in a good state of preservation and routine maintenance work is 
required within the monument premises. 

   
3.4.2 Daily footfalls and occasional gathering numbers:  

 
Average footfall is 100-200 visitors per day. Further, on the New Year and on 
weekends, the footfall increases to about 400-500 visitors. Also, on the Maha-
Shivratri and Makar-Sankranti, the foot fall goes up to 950-1000 visitors. 

 
 

CHAPTER  IV 
 

Existing zoning, if any, in the local area development plans 
 

4.0 Existing zoning:  
 

The existing guidelines of zoning of this area is as per “Bhedaghat Development Plan – 2021 
(Draft)”, and “Madhya Pradesh Bhumi Vikas Niyam 1984, revised 2012”, both defined under 
the Madhya Pradesh Nagar Tatha Gram Nivesh Adhiniyam, 1973 (No. 23, Year - 1973). 
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4.1 Existing Guidelines of the local bodies: 
 
It may be seen at Annexure-IV 

 

 
CHAPTER  V 

 
 

Information as per First Schedule, Rule 21(1)/ total station survey of the Prohibited and the 
Regulated Areas on the basis of boundaries defined in Archaeological Survey of India records. 
 
 
5.0 Contour Plan of the Temple of Chaunsath Jogini, Jabalpur 
 

Survey Plan of Chaunsath Jogini temple may be seen at Annexure- II. 

5.1 Analysis of surveyed data: 
 

5.1.1 Prohibited Area and Regulated Area details: 
 

 Total Protected Area of the monuments is 30197.865 Sqm (7.462 Acres). 
 Total Prohibited Area of the monuments is 100938.887 Sqm (24.942Acres). 
 Total Regulated Area of the monuments is 389809.045 Sqm (96.324 Acres). 

 

Salient Features: 
 The monument is situated on a rocky hill, separated from the modern and 

suburban settlement present around it. Most of the land under the Prohibited and 
Regulated Area is part of the hilly terrain present with green covers. 

 Further, in the north and west direction of the Prohibited Area and north 
direction of the Regulated Area, a good amount of modern/ sub-urban 
settlement have occurred.  

 Many Residences, shops, hotels, government offices, public buildings, and 
religious structures are present in the vicinity of the monument. While, a patch 
of green/forest area is also present in the north-east direction of the Regulated 
Area and by river Narmada and its banks are in the the north-west, west and 
south directions are occupied. 
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5.1.2 Description of built up area 
 

Prohibited Area  

 North- Shops, residences, some hotels and temples are present in this direction. 
Moreover, in the north-east direction a school, a graveyard and public toilets are also 
present 

 South- No structures are present in this direction, except in the south-west direction 
where some residences are present. 

 East- Some buildings are present in Pandit Deendayal Park in this direction. 
 West- Residences, shops and a Madhya Pradesh Tourism hotel are present in this 

direction. Some temples and buildings are also present in the north-west direction.  
 
Regulated Area 

 North- Residences, shops, hotels, temples, temporary kiosks, ATM, and ghats are 
present in this direction. Also, some residences and shops are present in the north-east 
direction. 

 South- No buildings are present in this direction. 

 East- Residences, shops, a bank, Nagar Panchayat office, post office, a building in 
premises of Pandit Deendayal Park are present in this direction. A hotel/resort is also 
present in the south-east direction. 

 West- Residences, shops, Madhya Pradesh Tourism hotel and a PWD rest house are 
present in this direction 

 
5.1.3 Description of green/open spaces  

 
Prohibited Area 

 North: Open spaces are present in form of unconstructed land at the premises of a 
graveyard and in between of the constructed buildings. 

 South: Mostly open rocky land is present as a part of hill’s descent in this direction. 

 East: Mostly open rocky land along with green covers is present as a part of hill’s 
descent and some open land is also present in Pandit Deendayal Park in this direction. 

 West: Rarely open spaces are present in between the constructed buildings apart from 
an open area int the premises of MP Tourism hotel. 

 
Regulated Area 

 North- Open spaces are present at the bank of river Narmada in form of ghat in the 
north-west direction. Also, in the north-east direction, open barren land is present 
covered with green/forest area. 

 South: Mostly open rocky land as a part of Narmada River’s bank is present in this 
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direction. 

 East: Mostly open rocky land with some unconstructed area is present in this 
direction. Also, some open land is present at the premises of a hotel/resort, in Pandit 
Deendayal Park and covered under green/forest area. 

 West:  Mostly open rocky land as a part of Narmada River’s bank is present in this 
direction. 

 
5.1.4 Area covered under circulation- roads, footpaths etc.  

 
Many local roads, both metalled and earthen are present in the north, east and west 
directions of Prohibited and Regulated Areas. Approx. 15541.81 sqm area of land is 
covered under these roads. Further, inside the Protected Area of the monument, narrow 
stairs are present on the hill which are used as an access path to the monument. Proper 
stone paved circumambulation pathways are also present at the premises for visitors. 

 
5.1.5 Heights of buildings (Zone wise) 

 
 North: Maximum height is 7.5m.  
 South: No buildings are present. 
 East:  Maximum height is 7.5m  
 West: Maximum height is 7.5m 

5.1.6 State protected monuments and listed Heritage Buildings by local Authorities, if 
available, within the Prohibited/Regulated Area:  

 
There is no state protected monument or any other protected monument present in the 
Prohibited and Regulated Areas of the monument. 

 

5.1.7 Public amenities:  

Drinking water, toilets, Protection Notice Board and Cultural Notice Board are available at 
site. Stone paved pathways with stairs are also present at the monument. 

 
5.1.8 Access to monument:  

A narrow stepped-climbing pathway is present in the north-west direction of the temple 
providing pedestrian movement to the visitors which connects to the local city road –
Panchvati Garden Road as the temple is located on a rocky hill. 

 
5.1.9 Infrastructure services (water supply, storm water drainage, sewage, solid waste 

management, parking etc.):  
 

Only water supply and drainage are available at the monument. 
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5.1.10 Proposed zoning of the area as per guidelines of the Local Bodies:  

 
As per the Bhedaghat Development Plan – 2021 (Draft), the area of the monument is placed 
under the “Public and Semi-public spaces”. The existing guidelines of zoning of this area 
are as per “Bhedaghat Development Plan – 2021 (Draft)”, and “Madhya Pradesh Bhumi 
Vikas Niyam 1984, revised 2012”, both defined under the Madhya Pradesh Nagar Tatha 
Gram Nivesh Adhiniyam, 1973 (No. 23, Year - 1973). 

 

CHAPTER VI 
 
 

Architectural, historical and archaeological value of the monument. 
 
6.0 Architectural, historical and archaeological value:  

 
The Chaunsath Jogini temple of Bhedaghat is said to be constructed in the 10th century A.D. 
during the rule of the Kalchuri dynasty by the Kalachuri king Yuvarājadeva-I (c. 915-945 
A.D.). The temple derives its name directly from the 64 images of Yoginis believed to be the 
female attendants of the Mother Goddess propitiated by Tantrik Yogis. As per the 
inscriptional evidence, the central temple known as Gauri Shankar temple has an image of 
Shiva- Parvati seated on Nandi, the bull, was constructed around 1155 A.D. by Alhanadevi, 
the mother of Kalachuri monarch Narasimha (1153-1163 A.D.). The carved idols of the deities 
along with the statue of Yoginis show the unmatched art of the Kalchuri period. 
 
It is the largest Yogini Temple in India and consists of a circular structure of inner diameter 
116 feet and outer diameter 131 feet. The circle is broken down in 84 equal cells, out of which 
three serves as gateways. The gateway on the south – west consists of one cells while the one 
on the south – east consists of two adjoining cells. The sanctum of the temple provides an 
excellent example of the Kalchuri period architecture. 

 
6.1 Sensitivity of the monument (e.g. developmental pressure, urbanization, population 

Pressure, etc.):  
 

The monument is located in a natural setting on a rocky hill and in close proximity to the 
Narmada river, therefore, the Protected Area of the temple is less affected by urbanisation. 
However, the Prohibited Area of the monument is surrounded by modern constructions 
especially in north and west directions. The Regulated Area of the monument in the east, west 
and south directions have open land as part of the forest area and as a part of the bank of river 
Narmada. Due to rapid development and urbanization, the surroundings of the monument have 
become more sensitive towards encroachment.  
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6.2 Visibility from the Protected Monument or Area and visibility from Regulated Area:  

The monument is located on a rocky hill, therefore, majority of the surrounding areas are 
visible from the monument and the monument itself is visible from the surrounding areas.     

 
6.3 Land-use to be identified:  
 

The majority of the buildings in the Prohibited and Regulated Area of the monument are 
residential and commercial. Many religious and public structures along with open public 
spaces in the north, east and west directions are also present. A part of the forest land and the 
bank of river Narmada lie in the Regulated Area of the monument. 
 

6.4 Archaeological heritage remains other than protected monument:  
 

No archaeological heritage remains are present in the vicinity of the monument. 
 

6.5 Cultural landscapes: 
 

The monument is a prt of the Narmada Parikrama path which is from Amarkantak till 
Maheshwar.  
 

6.6 Significant natural landscapes that form part of cultural landscape and also help in 
protecting monuments from environmental pollution:  

 
The elements of natural landscape around the monument are the hilly terrain and the river 
Narmada in east and south directions of the Prohibited Area and in the  east, west and south 
directions of the Regulated Area. In these directions, these natural features have inhibited 
haphazard construction activity and safeguarding the natural landscape of the monument. 
However, in north and west directions of the Prohibited Area and in north direction of the 
Regulated Area the natural landscape of the monument is more sensitive towards 
encroachment due to urbanisation. 
 

6.7 Usage of open space and constructions: 
 
In the north and west directions of the Prohibited Area, the land is used for residential and 
commercial purposes. Many public and religious spaces are also present in these directions. 
The Prohibited area towards the east and the south directions of the monument is 
comparitively open with green covers due to hilly terrain.  
In the Regulated Area of the monument, the open spaces are present in form of public parks, 
unconstructed land and forest land. River Narmada is in the west and north-west direction of 
the monument in the Regulated Area. 
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6.8 Traditional, historical and cultural activities:  
 

On the occasion of Maha-Shivratri and Makar-Sankranti many people visit temple to worship 
the deities.  
 

6.9 Skyline as visible from the monument and from Regulated Areas:  

The monument is situated at the top of the hill which dominates the skyline of the area. 
Panoramic views of the river Narmada and countryside are also visible from the monument. 
 

6.10 Traditional Architecture: 

There are no exampless of traditional architecture existing in the surrounding of the 
monument. 

 
6.11 Developmental plan, as available, by the local authorities: 
 

Bhedaghat Development Plan – 2021 (Draft) may be seen at Annexure-V.  
 

6.12  Building related parameters: 
 

(a) Height of the construction on the site: The height of all buildings in the Regulated 
Area of the monument will be restricted to 9mtr inclusive of roof top structures like 
mumty, parapet etc. 
  

 (b)  Floor area: FAR will be as per local building bye-laws. 
 
(c) Usage:- As per local building bye-laws with no change in land-use. 

 
(d) Façade design:- 

 The façade design should match the ambience of the monument. 
 French doors and large glass façades along the front street or along staircase shafts 

will not be permitted. 

(e) Roof design:- 
 Only flat roof design in the area is to be followed 
 Structures, even using using temporary materials such as aluminium, fibre glass, 

polycarbonate or similar materials will not be permitted on the roof of the building. 
 All services such as large air conditioning units, water tanks or large generator sets 

placed on the roof to be screened off using screen walls (brick/cements sheets etc). 
All of these services must be included in the maximum permissible height. 
 

(f) Building material: -  
 Consistency in materials and color along all street façades of the monument. 
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 Modern materials such as aluminum cladding, glass bricks, and any other synthetic 
tiles or materials will not be permitted for exterior finishes. 

 Traditional materials such as brick and stone should be used.  
 

(g) Colour: - The exterior colour must be of a neutral tone in harmony with the 
monuments. 

 
 

6.13 Visitor facilities and amenities:  
 

Visitor facilities and amenities such as illumination, light and sound show, toilets, 
interpretation centre, cafeteria, drinking water, souvenir shop, audio visual centre, ramp, wi-
fi and braille should be available at site. 

 
 

CHAPTER  VII 
 

Site Specific Recommendations 
 
 

7.1 Site Specific Recommendations. 
 

a) Setbacks 
 The front building edge shall strictly follow the existing street line. The minimum 

open space requirements need to be achieved with setbacks or internal courtyards 
and terraces. 

b) Projections 
 No steps and plinths shall be permitted into the right of way at ground level beyond 

the ‘obstruction free’ path of the street.  The streets shall be provided with the 
‘obstruction free’ path dimensions measuring from the present building edge line. 

c) Signages 
 LED or digital signs, plastic fiber glass or any other highly reflective synthetic 

material may not be used for signage in the heritage area.  Banners may not be 
permitted; but for special events/fair etc. it may not be put up for more than three 
days.  No advertisements in the form of hoardings, bills within the heritage zone 
will be permitted. 

 Signages should be placed in such a way that they do not block the view of any 
heritage structure or monument and are oriented towards a pedestrian.   

 Hawkers and vendors may not be allowed on the periphery of the monument. 
 

7.2 Other recommendations 
 
 Extensive public awareness programme may be conducted. 
 Provisions for differently able persons shall be provided as per prescribed standards. 
 The area shall be declared as Plastic and Polythene free zone.  
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संलÊ नक 
ANNEXURES 

 संलÊ नक I 

ANNEXURE - I 
 

चɋसठ जोिगनी मंǑदर कȧ अवǔè थित 

Location of Temple of Chaunsath Jogini  
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संलÊ नक – II 

ANNEXURE – II 
 
 
 
 

चɋसठ जोिगनी मंǑदर कȧ सवȶ¢ण योजना 

Survey Plan of Temple of Chaunsath Jogini 
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       सॊरग्‍नक‍– III 

ANNEXURE – III 

 

चौंसठ‍जोगगनी‍भॊददय‍की‍अगधसूचना 
Notification of Temple of Chaunsath Jogini 

 
Original Notification - I 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Typed copy of Original Notification - I 

 
1088     THE CENTRAL PROVINCES GAZETTE, NOVEMBER 25, 1911.      [PART I. 

 

The 22
nd

 November, 1911. 

 

No. 104 – In exercise of the powers conferred by Section 3(I) of the Ancient Monuments Preservation 

Act, No. VII of 1904, the Chief Commissioner is pleased to declare, as protected, the ancient monument 

described in the schedule below:- 

 

District Tahsil Village Description of monument. 

Jubbulpore Jubbulpore Bheraghat Temple of Chaunsath Jogini. 

 

        G.M. HARRIOTT, 

       Secretary to the Chief Commissioner, 

         Central Provinces. 
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Original Notification - II 
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सॊरग् नक– IV                                                                      

‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍स्थानीम‍ननकामों‍के‍ददशा‍ननदेश 

‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍बेडाघाट विकास‍मोजना‍-‍2021‍के‍अनुसाय‍विद्मभान‍ददशा-ननदेश 

बेडाघाट‍विकास‍मोजना‍-2021 का प्रारूऩ स्थानीम प्राधधकारयमों द्वाया तमैाय ककमा गमा है।इसके अततयक् त, 

तनभााण के लरए तनमभ औय ददशा-तनदेश - "बेडाघाट‍विकास‍मोजना‍-‍2021 (प्रारूऩ), औय‍"भध्म‍प्रदेश‍बमूभ‍
विकास‍ननमभ‍1984, 2012 भें सॊशोधधत" के अनसुाय राग ूहोंगे, दोनों को भध्म‍प्रदेश‍नगय‍तथा‍ग्राभ‍ननिेश‍
अगधनमभ‍1973 (सॊख्मा‍23, िर्ष‍-‍1973)के तहत ऩरयबाषषत ककमा गमा है, । 

1. नए‍ननभाषण,‍इभायत‍के‍चायों‍ओय‍छोडा‍गमा‍ऺेत्र‍ (सटै‍फकै)‍दत्‍त‍बमूभ‍वितत्‍त,‍तर‍ऺते्र‍अनऩुात  

(एप .वय.ए. )/ तर‍स्‍थर‍ननदेमशका ‍(एप.एस.वई.)‍औय‍ऊॊ चाई‍के‍मरए‍विननममभत‍ऺेत्र‍भें‍अनभुनत। 
 

तनभााण के लरए तनदहत तनमभ, जजनका उल्रेख - "बेडाघाट षवकास मोजना - 2021 (प्रारूऩ)"भें‍ है,‍‍
भध्म‍प्रदेश‍नगय‍तथा‍ग्राभ‍ननिेश‍अगधननमभ 1973 (सॊख्मा‍23, िर्ष‍-‍1973), धाया‍13 (1) औय‍(2) के 
द्वाया ऩरयबाषषत है। 

 नए‍विासीम‍ऺेत्र‍विकास‍के‍ननमभ‍(उऩ-धाया‍7.5) 

• बखूॊड की चौडाई औय गहयाई का अनऩुात 1: 1.5 से 1: 3 फतामा गमा है। 

 तर ऺेत्र अनऩुात औय खरुा स् थान, तालरका 1 भें वर्णात बखूॊड के आकाय के अनसुाय होगी।     
  

तामरका‍एक 

क्रभ‍
सॊख्‍मा 

बूखॊड‍का‍
ऺेत्रपर‍(िगष‍
भीटय‍भें) 

तर‍ऺेत्रपर‍
(भीटय‍भें) 

बमूभ‍वितत्‍त‍
ऺेत्र‍प्रनतशत‍भें 

तर‍-ऺेत्र‍
अनऩुात 

खुरे‍स्‍थान‍का‍हामशमा‍(भीटय) भें 

साभने‍
का‍
बाग 

ऩीछे‍
का‍
बाग 

ऩऺ1 ऩऺ2 

1 4.0 x 8.0 32 60 1.00 3.0 0.0 0.0 0.0 

2 4.0 x 12.0 48 60 1.00 3.0 1.5 0.0 0.0 

3 5.0 x 15.0 75 60 1.00 3.0 1.5 0.0 0.0 

4 7.0 x 15.0 105 50 1.00 3.0 1.5 0.0 0.0 

5 9.0 x 15.0 135 50 1.00 3.0 1.5 2.5 0.0 

6 11.10 x 18.0 200 50 1.00 3.0 2.5 2.5 0.0 

7 12.0 x 18.0 216 50 1.00 3.5 2.5 3.0 0.0 

8 12.0 x 24.0 288 40 1.00 4.5 2.5 3.0 1.5 

9 15.0 x 24.0 360 35 1.00 6.0 2.5 3.0 3.0 

10 15.0 x 27.0 405 33 1.00 7.5 3.0 3.5 3.0 

11 18.0 x 30.0 540 33 1.00 8.0 3.0 4.0 3.0 

12 20.0 x 30.0 600 33 1.00 9.0 3.0 4.5 3.0 
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13 25.0 x 30.0 750 30 1.00 12.0 4.5 4.5 4.5 

 

दटप्‍‍प्‍‍णी:- 

1) एक काय ऩाककिं ग की जगह न्मनूतभ 240 वगाभीटय होनी चादहए जो 288 वगा भीटय स ेअधधक हो 
सकती है। 

 िाणणज्यमक‍विकास‍के‍ननमभ‍(उऩ-धाया‍7.7): 

1) वार्णजयमक बखूॊड के षवकास के तनमभ नीचे उजल्रर्खत हैं: 

तामरका‍2 

 

   

विकमसत‍ऺेत्रों‍भें‍ननभाषण‍के‍ननमभ‍(उऩ-खॊड‍7.14): 

 

1) आवासीम ऺेत्र के लरए: 

तामरका‍3 

 

 

 

 

 

2) वार्णजयमक ऺेत्र के लरए: 
तामरका‍4 

   
क्र.सॊ. सभहू उऩमोग 

तनलभात ऺते्रों के लरमे 

तर ऺेत्र 
अनऩुात 

स्थातनक षवकास 
(प्रततशत भें)   

तनलभात ऺते्र 
(तनधग भत षवकास) 
प्रततशत भें 

1. नगय कें द्र 80 50 1.00 

2. उऩ-नगय कें द्र 80 50 1.00 

4. स् थानीम षवक्रम केन् द्र 80 50 1.00 

5. सरुब खयीदायी केन् द्र 80 60 1.00 

क्रभ 
सॊख् मा बखूॊड / बलूभ (वगा भीटय भें) बलूभ आवतृ् त ऺेत्र 

प्रततशत भें तर ऺेत्र अनऩुात 

1. 90 तक 50 1.0 

2. 90-180 तक 50 1.0 

3.  180 से अधधक 50 1.0 
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इसके अततरयक् त, तनभााण के लरए अन्म तनमभ "भध्म‍ प्रदेश‍बमूभ‍ विकास‍ ननमभ‍ 1984, सॊशोगधत‍
2012" के अनसुाय राग ूहोंगे, जो भध्म‍प्रदेश‍नगय‍तथा‍ग्राभ‍ननिेश‍अगधनमभ, 1973 (सॊख्मा‍23, िर्ष‍-‍
1973) के तहत ऩरयबाषषत अधधतनमभ है। वे इस प्रकाय हैं: 

उन‍बखूॊडो‍/‍बमूभ ‍के‍विकास‍के‍भानक‍ज्जन‍ऩय‍12.5‍भीटय‍से‍30‍भीटय‍तक‍की‍ऊॉ चाई‍िारे‍बिन‍‍
प्रस्तावित‍हैं‍(उऩ‍धाया‍42): 

तामरका‍5 

                   

दटप्‍‍ऩणी: 

जहाॉ उऩमोग का स्थान व्मावसातमक है, वहाॉ ऊऩय कॉरभ 6 भें उजल्रर्खत बलूभ आवतृ् त को 40 के रूऩ 
भें ऩढा जाएगा। 

 बखूॊडों‍का‍वकाय‍औय‍अन्म‍भानदॊड‍(उऩ‍धाया‍53): 

(1)‍विासीम: प्रत्मेक बखूॊड के षवकास के प्रकाय के अनसुाय न्मनूतभ आकाय औय अग्रबाग होगा: 

क्र.स. बखूॊड / बलूभ (वगा भीटय भें) बलूभ आवतृ् त ऺेत्र 

प्रततशत भें तर‍ऺेत्र‍अनऩुात 

1. 200 तक 80 1.0 

2. 201-400 70 1.0 

3.  400 से अधधक 60 1.0 

क्र.स. 
सडक‍की‍
चौडाई‍
भीटय‍भें 

न्‍मनूतभ‍
बखूॊड‍बमूभ 

(ऺेत्र‍िगष‍
भीटय‍भे) 

घय‍का‍
अग्रबाग‍
भीटय‍भें 

तर‍
ऺेत्र‍

अनऩुात 

बमूभ‍वितत्‍त‍
प्रनतशत 

इभायत‍की‍
ऊॅचाई‍‍
भीटय‍भें‍ 

अग्रबाग‍‍
न्‍मनूतभ‍
प्रचमरत‍
खॊड 

ऩऺ / वय.ई.सी. 
अग्रबाग‍न्‍मनूतभ‍
प्रचमरत‍खॊड‍भीटय‍

भें 

1. 
12भी. 

औय ऊऩय 

1000 वगा 
भीटय 

18 भीटय 1:1.50 30 
 18 भीटय 

तक 
7.5 6.0 

2. 
18 भीटय 
औय ऊऩय   

1500 वगा 
भीटय 

21 भीटय 1:1.75 30 
 24 भीटय 

तक 
9.0 6.0 

3. 

24 भीटय 
औय 
ऊऩय   

2000 30 भीटय 1:2.0 30 
 30 भीटय 

तक 
12.00 भीटय 7.5 भीटय 
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तामरका‍6 

प्रकाय बूखॊड‍का‍वकाय (िगष‍भीटय‍भें) अग्रबाग‍(भीटय‍भें) 
असॊरग् न इभायत 225 से ऊऩय  12 से ऊऩय 

अधा-असॊरग् न इभायत 125-225 8 से12 

ऩॊजक्त प्रकाय इभायत 50-225 4.5 से 12 

 

 (2) ‍औद्मोगगक: बखूॊड का आकाय स्थानीम षवकास प्राधधकयण द्वाया अनभुोददत होगा। 

(3) अन्म‍बमूभ‍उऩमोग: व्मवसाम, शकै्षऺक, व्माऩारयक, सबागाय, लसनेभा / यॊगशारा, भॊगर कामाारम / षववाह 
उद्मान, ईंधन बयने वारे स्टेशनों आदद जैसे अन्म उऩमोगों के  बवनों के लरए न्मनूतभ आकाय स्थानीम 
प्राधधकायी द्वाया खॊड (I) के अधीन तम ककमा जाएगा।  

सावाजतनक भनोयॊजन के लरए उऩमोग ककए जाने वारे सबागाय / यॊगशाराओॊ के लरए बखूॊड का न्मनूतभ 
आकाय बवन की फठैने की ऺभता के आधाय ऩय 3 वगा भीटय प्रतत आसन (सीट) की दय से होगा। 

                    तर ऺते्र अनऩुात औय सभहू आवास के लरमे आवतृ् त ऺते्र (उऩधाया 60) 

‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍‍      तामरका‍7 

 

 

 

 

 

 

दटप्‍‍ऩणी: 

क्रभ‍
सॊ 

सकर‍विासीम‍घनत्ि‍
व्मज्तत‍/‍हेतटेअय 

अगधकतभ वितत्‍त‍‍
ऺेत्र‍(प्रनतशत) 

तर‍ऺेत्र‍अनऩुात 

1 125 25 0.75 

2 252 30 1.25 

3 425 33 1.50 

4 500 35 1.75 

5 625 35 2.00 
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1) षवलबन्न घनत्वों के लरए बलूभ आवतृ् त औय तर ऺते्र  अनऩुात तालरका 7 भें प्रदत् त अनसुाय मदद षवकास 
मोजना भें प्रदान नहीॊ ककमा गमा हो। 

2) बलूभ आवतृ् त की गणना कटौती के फाद सभहू आवास के लरए आयक्षऺत ऩयेू ऺेत्र के आधाय ऩय की 
जाएगी: 

• ककसी बी याजभागा का ऺते्र मा ककसी बी सडक की चौडाई 18 भीटय मा इससे अधधक जो सभहू आवास 
के ऺेत्र भें आता है। 

• सभहू आवास ऺते्र के बीतय स्कूरों का ऺते्र (लशश ुभॊददय षवद्मारमों के लरए स् थरों को छोडकय) औय 
अन्म साभदुातमक सषुवधाएॊ 

•  तनधाारयत खुरा स् थान, (खेर के भदैान औय स्थानीम प्रकृतत के फार उद्मान की अनभुतत इन खुरे 
स् थानों भें होगी)। 

2.     स्थानीम‍ननकामों‍के‍साथ‍धयोहय‍उऩ-विगधमॉ‍/‍विननमभन‍/‍ददशाननदेश,‍कोई‍बी‍उऩरब्ध‍होने‍ ऩय। 

बेडाघाट‍ विकास‍मोजना‍ -‍ 2021 (प्रारूऩ)‍ उऩ-धाया‍ 2.1 भें, स्भायक को नगय भें अवजस् थत प्रभखु ऩमाटन 
स्थरों की सचूी के अॊतगात वगीकृत ककमा गमा है। 

आगे "बेडाघाट‍ विकास‍मोजना‍ -‍2021 (प्रारूऩ)" के अनसुाय ऐततहालसक स्भायकों औय षवयासत स्थरों के 
लरए राग ूतनमभ औय षवतनमभन इस प्रकाय हैं: 

नगयीम‍वियासत‍ऺते्रों‍के‍मरए‍विननमभन‍(उऩ-धाया‍7.16): 

स्भायकों औय धयोहय बवन के सॊयऺण औय सधुाय के लरए सऺभ प्राधधकायी द्वाया षवस्ततृ प्रस्ताव तमैाय 
ककमा जाना चादहए। जफ तक प्रस्ताव कामाान्वमन के लरए तमैाय होता है, तफ तक सऺभ प्राधधकायी द्वाया 
चमतनत औय सचूीफद्ध षवयासत बवन ऺेत्र तनम्नलरर्खत तनमभों द्वाया शालसत होगा: 

1. प्रत्मेक धयोहय बवन का प्रततफॊधधत ऺेत्र इसकी ऩरयधध के 100 भीटय के दामये भें पैरा होगा। 

2. चमतनत औय सचूीफद्ध धयोहय बवनों को तनजी कब्ज ेभें होने ऩय बी ध्वस्त नहीॊ होने ददमा जाएगा। 

3. प्रततफॊधधत ऺेत्र के अॊतगात आने वारी धयोहय सॊयचनाएॊ शहय के साभान्म  बवन उऩ- षवधधमों स े
सॊचालरत नहीॊ होंगी। 
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4. प्रततफॊधधत ऺते्र भें जस्थत बवन की ऊॊ चाई औय यचना धयोहय बवनों की वास्तकुरा के सभान होनी 
चादहए। 

5. बदूृश् म षवकास प्रततफॊधधत ऺेत्र भें स्वीकामा होगा जजसके प्रततवेश भें वृऺ ायोऩण होगा, बवन के चायों ओय 
ऩाककिं ग की मथोधचत रूऩ से यचना की जानी चादहए औय साथ ही सऺभ प्राधधकायी से अनभुोदन के फाद 
स्वीकामा होगा। 

सॊिेदनशीर‍ऺते्रों‍के‍मरए‍विननमभन‍(उऩ‍धाया‍7.15): 

1. सॊवेदनशीर ऺेत्र भें षवकास के तनमभ तनम्नानसुाय हैं: - नददमों, नारों औय ताराफों के ककनाये ऩय खुरे 
ऺेत्र को छोडना चादहमे जसैा भध्म प्रदेश बलूभ षवकास अधधतनमभ 1984 भें उजल्रर्खत है। तनमभों के 
अनसुाय इसभें नदी के तट ऩय न्मनूतभ 50 भीटय की खुरी बलूभ छोडना अतनवामा है । 

2. सॊवेदनशीर ऺेत्रों भें तनम्न प्रकाय की बवनों स ेसॊफॊधधत यखयखाव कामा स् वीकृत होंगे: 

क) ऐततहालसक भहत्व के लरए। 

ख) नागरयक औय साॊस्कृततक भहत्व के लरए धयोहय। 

ग) तनजी बलूभ भें आने वारी धयोहय बवन। 

घ) सभम-सभम ऩय खोजे गए ऐततहालसक बवन । 

 3‍      खुरा‍स्‍थान 

खुरे स्थानों के लरए कुछ तनमभ "भध्म‍प्रदेश‍बमूभ‍विकास‍ननमभ‍1984, सॊशोगधत‍2012" भें तनददाष्ट ककए 
गए हैं, जो भध्म प्रदेश नगय तथा ग्राभ तनवेश अधधनमभ, 1973 (सॊख्मा 23, वषा - 1973) के अॊतगात 
ऩरयबाषषत है। 

 बखूॊड‍के‍बीतय‍खुरा‍स्‍थान‍(उऩ-धाया‍55): 
 

1) प्रकाश औय वाम ुके भकु् त सॊचाय के प्रमोजनों के लरए खुरे स्थान प्रत्मेक बवन औय बाग (स् कॊ ध) के 
लरए अरग मा लबन् न होंगे। 

2) 7 भीटय से अधधक ऊॉ चाई वारे बवनों के फीच अरगाव 1.5 भीटय से कभ नहीॊ होगा औय 7 भीटय की 
ऊॉ चाई तक की इभायतों के लरए इस तयह के अरगाव की आवश्मकता नहीॊ होती है। 

 विासीम‍बिन‍–‍खुरा‍स्‍थान‍(उऩ-धाया‍56): 
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12.5 भीटय तक ऊॉ चाई वार ेबवनों के लरए फाहयी खुरा स्थान। 

 

1) साभने‍का‍खुरा‍स्थान। 

क) 12.5 भीटय तक ऊॉ चाई वारे प्रत् मेक आवासीम बवन, जजसके साभने भागा हो, नीचे ददए गए अनसुाय 
साभने खुरा स् थान होगा औय ऐसा खुरा स् थान ऐसे स् थर का अलबन् न बाग होगा।                      

                                 तामरका‍8 

 

 

 

 

 

ख) 6.0 भीटय से कभ चौड ेभागा से रगे षवद्मभान षवकलसत ऺते्रों भें बवन की दयूी (बवन येखा) भागा की 
भध् म येखा (सेंटय राइन) से 6.0 भीटय होगी: 

 2) ऩीछे‍का‍खुरा‍स्‍थान 

क) प्रत्मेक आवासीम बवन, जजसकी ऊॉ चाई 12.5 भीटय तक है, के ऩीछे का खुरा स्थान तनम् नानसुाय  होगा: 

                               तामरका‍9 

 

 

 

 

 

क्रभ‍सॊ. ब-ूखॊड‍के‍साभने‍भागष‍की‍चौडाई अग्रबाग‍खुरा‍स्‍थान 

1. 

        9.0  भीटय तक 

 

3.0 भीटय 

2.  9.0 भीटय से अधधक औय 12 भीटय तक    3.6 भीटय 

3.  12.0  भीटय से अधधक औय  भीटय तक 4.5 भीटय 

4. 18 भीटय से  अधधक 6.0 भीटय 

क्रभ.सॊख्‍मा बखूॊड‍ऺते्र‍(िगष‍भीटय‍भें) 

ऩीछे‍‍न्मनूतभ‍खुरा‍स्थान 

‍‍‍(भीटय‍भें) 

 

1  40.00 तक तनयॊक 
2  40.00 से अधधक औय 150.00 तक 1.5 

3  150  से अधधक औय  225.00 तक 2.5 

4  225.00  से अधधक 3 
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ख) ऩीछे की दीवायों के ककनाये तक ऩीछे का खुरा स् थान- ऩीछे खुरा स् थान ऩीछे की सभस् त दीवाय के 
साथ-साथ षवस् ततृ होगा। सभस् त बवन दो मो दो से अधधक सडकों से रगा हुआ हो तो ऐसा ऩीछे का खुरा 
स् थान के ऩीछे की, दीवाय के ककनायों तक यखा जाएगा। जफ तक प्राधधकायी अन् मथा तनदेश न दे, ऐसी ऩीछे 
की दीवाय बवन के भखु के षवऩयीत वारी दीवाय होगी। 

3‍फगर‍का‍खुरा‍स्‍थान: 

प्रत् मेक अद्धा सॊफद्ध औय असॊफद्ध बवन भें स् थामी रूऩ से खुरा स् थान यहेगा जो तनम् नानसुाय स् थर का 
अलबन् न बाग होगा: 

क) असॊफद्ध बवनों के लरए दोनों ओय कभ से कभ 3 भीटय खुरा स् थान होगा, ऩयन् त ु12 भीटय से कभ 
अग्रबाग वारे बखूण् डों ऩय 7 भीटय तक की ऊॉ चाई के असॊफद्ध आवासीम बवन के लरए, एक तयप का खुरा 
स् थान 1.5 भीटय तक यखा जा सकेगा। 

ख) अधा सॊफद्ध बवनों के लरए एक ओय न् मनूतभ 3.0 भीटय खुरा स् थान होगा। 10 भीटय तक के अग्रबाग 
वारे बखूॊडों ऩय तनलभात, 10 भीटय की ऊॉ चाई तक के अधा- सॊफद्ध बवनों के लरए खुरा स् थान 2.5 भीटय 
तक तनमत ककमा जा सकता है। 

ग) ऩॊजक् तफद्ध बवनों के लरए फगर का कोई बी खुरा स् थान यखना आवश् मक नहीॊ होगा। 

4) उऩ-तनमभ (2) एवॊ (3) भें अॊतषवाष् ट ककसी फात के होत ेहुए बी, (गयैाज) गाडी यखने के लरए ऩीछे की 
ओय का खुरा स् थान अनऻुात ककमा जा सकेगा।    

 अन्म‍व्मिसानमक‍बिनों‍के‍मरए‍खुरा‍स्थान‍(उऩधाया‍57) 

 (क) शकै्षऺर्णक बवन: लशश ुभॊददय (नसायी) षवद्मारम को छोडकय, बवन के आसऩास के खुरे स् थान 6 भीटय 
से कभ नहीॊ होंगे। 

(ख) सॊस्थागत बवन: बवन के आसऩास के खुरे स् थान 6 भीटय से कभ नहीॊ होंगे। 

(ग) सबा बवन: बवन के साभने का खुरा स् थान 12 भीटय से कभ नहीॊ होगा तथा आसऩास के अन् म खरेु 
स् थान 6 भीटय से कभ नहीॊ होंगे। 
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(घ) व् माऩारयक, वार्णजय मक तथा बण् डाय बवन: बवनों के साभने का खुरा स् थान 6 भीटय तथा तीनों तयप 
4.5 भीटय से कभ नहीॊ होंगे। जहाॊ मह ऩणूारूऩ से आवासीम ऺते्र भें जस् थत हों मा दकुान तथा आवासीम 
ऺेत्र भें हो, वहाॊ खुरे स् थानों के सॊफॊध भें छूट दी जा सकेगी। 

 (ड.) औद्मोधगक बवन: बवन के आसऩास का खुरा स् थान 16 भीटय तक की ऊॉ चाई के लरए 4.5 भीटय से 
कभ नहीॊ होगा तथा 16 भीटय स ेअधधक की ऊॉ चाई भें प्रत् मेक एक भीटय मा उसके बाग की वषृद्ध के लरए 
खुरे स् थान भें 0.25 भीटय की वषृद्ध की जाएगी 

 (च) खतयनाक अधधबोग: बवन के आसऩास के खुरे स् थान उऩयोक् त खॊड (ड.) भें उजल् रर्खत औद्मोधगक 
बवनों के लरए मथा षवतनददाष् ट होंगे। 

 खुरे‍स्‍थानों‍की‍सीभा ‍(उऩ-धाया‍59) 

1) खुरा स् थान भें कभी कयने के षवरूद्ध यऺोऩाम: ककसी बी बवन ऩय उस जस् थतत भें कोई तनभााण कामा 
अनऻुात नहीॊ ककमा जाएगा मदद उससे सभीऩवती ककसी अन् म बवन के जो कक उसी स् वाभी का हो, खुरे 
स् थानों भें प्रस् ताषवत कामा के सभम उस षवदहत सीभा से अधधक कभी हो जाए अथवा मदद वह ऩहरे से ही 
उस सीभा से कभ हों तो औय अधधक कभी हो जाए। 

 (2) एक बवन भें ऩरयवधान मा षवस्ताय: बवन की खुरी जगह भें ऩरयवधान मा षवस्ताय तनमभों को ऩयूा 
कयने ऩय ऩरयवधान मा षवस्ताय की अनभुतत दी जाएगी।  

4.‍  प्रनतवर्द्ध‍औय‍विननममभत‍ऺेत्र‍भें‍विागभन‍–‍सडक‍की‍ऊऩयी‍सतह, ‍ऩदैर‍मात्री‍भागष,‍भोटय-‍यदहत‍        /‍
ऩरयिहन‍वदद। 

प्रततषषद्ध औय षवतनमलभत ऺेत्र भें आवागभन के लरए स्थानीम षवकास मोजना भें ऩरयबाषषत कोई षवशषे 
उऩ-षवधध / खॊड नहीॊ हैं। इसके अततरयक् त, गाॉव के ऺेत्र भें, ऩरयवहन को भखु्म रूऩ से वमैजक्तकृत साधनों 
द्वाया ऩयूा ककमा जाता है: - दो ऩदहमा वाहन, साइककर, टैम् ऩो,काय, जीऩ, टैक्सी, वनै, ऑटो रयक्शा, लभनी फस, 

ट्रक, भेटाडोय, टै्रक्टय औय ट्रॉरी, तॉगा, ठेरा, आदद। 

इसके अततरयक् त, स्भायक का बेडाघाट सडक औय ऩॊचवटी उद्मान सडक के साथ सीधी सॊफद्धता है। औय, 

स्भायक ऺेत्र भें, मातामात को यमादातय धीभी गतत स ेचरने वारे भोटय चालरत औय भोटय यदहत-वाहनों के 
साथ ऩयूा ककमा जाता है। 
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5.‍ गमरमॉ,‍अग्रबाग‍तथा‍नि‍ननभाषण: 

गमरमॉ‍औय‍अग्रबाग: 

प्रततषषद्ध औय षवतनमलभत ऺेत्र के बीतय गलरमों औय अग्रबाग के लरए कोई षवलशष्ट उऩ-षवधधमॉ औय ददशा 
तनदेश उऩरब्ध नहीॊ हैं। 
 

नि‍ननभाषण: 
इसके अततरयक् त त  , भध्म प्रदेश यायम सयकाय ने व्मजक्तगत रूऩ स ेशहयी औय ग्राभीण षवकास के लरए आवास 
नीतत बी फनाई है; ग्राभीण सभदुाम के लरए इॊददया आवास मोजना के अॊतगात ग्राभीण ऺेत्र षवकास मोजना 
तमैाय की गई है। अफ इसके लरए भखु् म मोजना तमैाय कयना होगा। ऩॊच ऩयभेश्वय मोजना के अॊतगात 
नालरमों औय सेवा नलरकाओॊ के साथ आॊतरयक सीभेंट कॊ क्रीट सडकों का तनभााण ककमा जाएगा। ग्राभ 
ऩॊचामतों द्वाया नगयऩालरका के कामों को अतनवामा कयने के लरए ऩॊचामत अधधनमभ औय तनमभों के 
प्रावधान फनाए गए हैं। 
इसके अततरयक् त, सबी ग्राभीण ऺेत्रों के षवकास के लरए कें द्र सयकाय की आवास मोजना - "प्रधानभॊत्री 
आवास मोजना" प्रस्ताषवत है। 
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ANNEXURE – IV 
 
 

LOCAL BODIES GUIDELINES 

 

EXISTING GUIDELINES AS PER BHEDAGHAT DEVELOPMENT PLAN – 2021 

 

The draft of the Bhedaghat Development Plan – 2021 is prepared by the local authorities. 

Further, rules and guidelines for construction will be applicable according to the - 

“Bhedaghat Development Plan – 2021 (Draft)”, and “Madhya Pradesh Bhumi Vikas 

Niyam 1984, revised 2012”, both defined under the Madhya Pradesh Nagar Tatha Gram 

Nivesh Adhiniyam, 1973 (No. 23, Year - 1973). 

 

1. Permissible Ground Coverage, FAR/FSI and Heights with the regulated area for new 

construction, Set Backs. 

 

Rules are implied for construction which are mentioned in the - “Bhedaghat 

Development Plan – 2021 (Draft)”, the act defined under the Madhya Pradesh Nagar 

Tatha Gram Nivesh Adhiniyam, 1973 (No. 23, Year - 1973), section 13(1) and (2). 

 

 Rules of New Residential area development (sub-section 7.5) 

 The Plot width and depth ratio is described as 1:1.5 to 1:3. 

 The FAR and open space will be as per the plot size mentioned in Table 1. 

 

Table 1 

Sr. 

No. 

Plot area in 

meter 

Surface 

Area in 

Meter 

Ground 

Coverage 

area in 

Percentage 

FAR 

Marginal Open Space in 

Meter 

Front Rear Side1 Side2 

1 4.0 x 8.0 32 60 1.00 3.0 0.0 0.0 0.0 

2 4.0 x 12.0 48 60 1.00 3.0 1.5 0.0 0.0 

3 5.0 x 15.0 75 60 1.00 3.0 1.5 0.0 0.0 

4 7.0 x 15.0 105 50 1.00 3.0 1.5 0.0 0.0 

5 9.0 x 15.0 135 50 1.00 3.0 1.5 2.5 0.0 

6 11.10 x 18.0 200 50 1.00 3.0 2.5 2.5 0.0 

7 12.0 x 18.0 216 50 1.00 3.5 2.5 3.0 0.0 

8 12.0 x 24.0 288 40 1.00 4.5 2.5 3.0 1.5 

9 15.0 x 24.0 360 35 1.00 6.0 2.5 3.0 3.0 

10 15.0 x 27.0 405 33 1.00 7.5 3.0 3.5 3.0 

11 18.0 x 30.0 540 33 1.00 8.0 3.0 4.0 3.0 

12 20.0 x 30.0 600 33 1.00 9.0 3.0 4.5 3.0 

13 25.0 x 30.0 750 30 1.00 12.0 4.5 4.5 4.5 
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Note: 
1) A car parking space should be Minimum 240sqm that can be exceeded 288 sq. 

Meters. 

 

 Rules for Commercial development (sub-section 7.7): 

 

1) Rules for development of commercial plot are mentioned below: 

 

Table 2 

Sr. 

No. 
Use Group 

For Constructed Areas 

FAR 
 Spatial 

development 

(in percentage) 

Constructed 

area (Corporate 

development) in 

percentage 

1. City Centre 80 50 1.00 

2. Sub-city centre 80 50 1.00 

4. Local Shopping Centre 80 50 1.00 

5. Convenience Shopping 

Centre 

80 60 1.00 

 

 Rules for construction in developed areas (sub-section 7.14): 

 

1) For Residential Area: 

Table 3 

Sr. No. 
Area of the 

Plot / Land (In sq. m) 

Ground Coverage area 

in Percentage 
FAR 

1. Upto 90 50 1.0 

2. 90-180 50 1.0 

3. Above 180 50 1.0 

 

2) For Commercial Area: 

Table 4 

Sr. No. 
Area of the 

Plot / Land (In sq. m) 

Ground Coverage area 

in Percentage 
FAR 

1. Upto 200 80 1.0 

2. 201-400 70 1.0 

3. Above 400 60 1.0 

 

 

Further, other rules for construction will be applicable according to “Madhya 

Pradesh Bhumi Vikas Niyam 1984, revised 2012”, the act defined under the 

Madhya Pradesh Nagar Tatha Gram Nivesh Adhiniyam, 1973 (No. 23, Year - 

1973). They are as follows: 
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 Development norms for plots / lands on which building(s) with height above 

12.5 m and up to 30 m is proposed (Sub section 42): 

 

Table 5 

Sr. 

No. 

Road 

Width 

in 

meters 

Minimu

m plot 

land 

(area in 

sqm) 

Frontage 

in meters 
FAR 

Ground 

Coverage 

percentage 

Building 

Height in 

meters 

Front 

M.O.S in 

meters 

Sides / 

rec in 

MOS in 

meter 

1. 
12m & 

above 
1000 sqm 18 m 1:1.50 30 Upto 18 m 7.5 6.0 

2. 
18m & 

above 
1500 Sqm 21 m 1:1.75 30 Upto 24 m 9.0 6.0 

3. 
24m & 

above 
2000 30m 1:2.0 30 Upto 30 m 12.00 m 7.5m 

 

Note: 

Where the use premises is commercial, the ground coverage mentioned in Column 6 

above shall be read as 40. 

 

 Size of plots and other norms (sub section 53): 

(1) Residential: Each plot shall have a minimum size and frontage corresponding 

to the type of development as given below: 

 

Table 6 

Type of Plot size (Sq. Frontage (meters) 

Detached building Above 225 Above 12 

Semi-detached building 125-225 8 to 12 

Row type building 50-225 4.5 to 12 

 

(2) Industrial: The size of plot shall be such as approved by the local development 

Authority. 

 

(3) Other land uses: The minimum size of plots for buildings for other uses like 

business, educational, mercantile, assembly, cinema/ theatre, mangal 

karyalaya/ marriage garden, fuel filling stations etc., shall be as decided by the 

local Authority subject to the clause (I). 

Assembly Halls /Theatres; The Minimum size of plot for assembly 

building/theatres used for public entertainment with fixed seats shall be on the 

basis of seating capacity of the building at the rate of 3 Square meters per Seat. 
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 Floor Area Ratio and Coverage for group housing (Sub section 60): 

 

Table 7 

Sr. 

No. 

Gross residential 

density Persons/Hectare 

Maximum 

coverage in 

percentage 

Floor area 

Ratio 

1 125 25 0.75 

2 252 30 1.25 

3 425 33 1.50 

4 500 35 1.75 

5 625 35 2.00 

 

Note: 

 

1) The coverage and floor area ratio for various densities may be as provided in Table 

7 unless provided in the development plan. 

2) The coverage shall be calculated on the basis of the whole area reserved for group 

housing after deducting: 

 the area of any highway or any road of width 18mtrs. or more which falls 

within the area of Group Housing 

 the area of schools (excluding sites for Nursery Schools) and other 

community facilities within the Group Housing Area 

 the prescribed open space (playgrounds and tot lots of local nature shall be 

permitted in these open spaces). 

 

2. Heritage byelaws/ regulations/ guidelines if any available with local Bodies. 

 

In the Bhedaghat Development Plan – 2021 (Draft), sub-section 2.1, the monument is 

categorized under the list of major tourist places present in the city. 

Further the rules and regulation applicable for historical monuments and heritage sites 

according to “Bhedaghat Development plan – 2021 (Draft)”, are mentioned as: 

Regulation for urban heritage areas (sub-section 7.16): 
Detailed proposals should be prepared by the competent authority to preserve and improve 

the souvenirs and heritage buildings. By the time proposal get ready for implementation, 

the heritage building area selected and listed by the competent authority will be governed 

by the following rules: 

1. The restricted area of each Heritage building will be spread over 100 metres of its 

circumference. 

2. The selected and listed Heritage buildings will not be allowed to be demolished 

even if they are in private possession. 

3. The Heritage structures under the restricted area will not be governed from the 

usual general building bye laws of the city.  

4. The height and design of the building located in the restricted area should be similar 
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to the architecture of Heritage buildings.  

5. Landscape development will be acceptable in the restricted area in which the 

surroundings will have tree plantation, parking around the building should be 

reasonably designed and at the same will be acceptable after approval from the 

competent authority. 

 

Regulation for sensitive areas (Sub section 7.15):  
1. The rules of development in the sensitive area are as under: - The open area on the 

bank of rivers, streams and ponds should be left as mentioned in the Madhya 

Pradesh Bhumi Vikas Adhiniyam 1984. According to the rules it is mandatory to 

leave the open land of minimum 50 Meters at the coast of the river. 

2. In sensitive areas maintenance work related of the following types of buildings will 

be acceptable: 

a) For historical significance. 

b) Buildings for civil and cultural importance. 

c) Heritage buildings coming in private land. 

d) Historical buildings searched from time to time. 

 

3 Open spaces. 

Some rules for regrading open spaces are specified in the “Madhya Pradesh Bhumi Vikas 

Niyam 1984, revised 2012”, the act defined under the Madhya Pradesh Nagar Tatha Gram 

Nivesh Adhiniyam, 1973 (No. 23, Year - 1973).  

 

 Open Spaces, within a Plot (sub-section 55): 

1) The open spaces shall be separate or distinct for each building and wings, for 

the purposes of light and ventilation. 

2) Separation between buildings of more than 7 meters in height, shall not be less 

than 1.5 meters and for buildings up to 7 meters in height no such separation is 

required. 

 

 Residential Buildings. - Open Spaces (sub-section 56). 
Exterior open spaces for buildings having height up to 12.5 meters. 

 

1) Front open spaces. 

a) Every Residential Building having height up to 12.5 meters, facing street shall have a 

front open space mentioned below and such open space shall form an integral part of 

the site: 

Table 8 

S. No. Width of street facing the plot Front open space 

1. Up to 9.0 meters 3.0 meters 

2. More than 9.0 meters and up to 12 meters 3.6 meters 

3. More than 12.0 meters and up to 18 meters 4.5 meters 

4. Above 18 meters. 6.0 meters 

 

b) In existing developed areas with streets less than 6.0 meters in width, the distances of 

the building (building line) shall be at 6.0 meters from the centre line of the street. 
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2) Rear open spaces. 

a) Every Residential Building, having height up to 12.5 meters, shall have a Rear Open 

Space, as below: 

Table 8 

S. No. Plot area in Square meters 
Minimum Rear Open 

space in meters 

1 Up to 40.00 Nil 

2 Above 40.00 and Up to 150.00 1.5 

3 Above 150 and up to 225.00 2.5 

4 Above 225.00 3 

 

b) Rear open space to extend up to the rear wall. The rear open space shall be \ Co-

extensive with the entire face of the rear wall. If a building abuts on two or more 

streets, such rear open space shall be provided through-out the entire face of the rear 

wall. Such rear wall shall be the wall on the opposite side of the face of the building 

unless the Authority otherwise directs. 

 

3) Side open space. 

Every semi-detached and detached building shall have a permanently open airspace on 

sides, forming integral part of the site as below: 

a) For detached buildings there shall be minimum side open spaces of 3 meters on 

both the sides provided that for detached residential building up to 7 meters in 

height on plots with a frontage less than 12 meters, one of the sides open space 

may be reduced to 1.5 meters.  

b)  For semi- detached building there shall be a minimum side open space of 3.0 

meters on one side. For Semi-detached building up to 10 meters in height on plots 

with a frontage up to 10 meters, the side open space may be reduced to 2.5 meters. 

c) For row-type buildings, no side open space is required. 

 

4) Not withstanding anything contained in sub-rule (2) and (3) garage may be permitted at 

rear end of the side open space. 

 

 Open spaces for other occupancies (sub-section 57). 
a. Educational Buildings. Except for nursery school, the open spaces around the 

building shall be not less than 6 meters.  

b. Institutional Building. The open spaces around the building shall not be less than 6 

meters.  

c. Assembly Building. The open space at front shall not be less than 12 meters and 

other spaces around the building shall not be less than 6 meters.  

d. Business, Mercantile and Storage Buildings. The open spaces shall not be less than 

6 meters in the front and 4.5 meters on other three sides. Where these are situated in 

purely residential zone or residential with shops line zone, the open spaces may be 

relaxed.  

e. Industrial Buildings. The open spaces around the building shall not be less than 4 5 

meters for heights up to 16 meters with an increase of the open spaces of 0.25 
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meters for every increase of 1 meter or fraction thereof in height above 16 meters.  

f. Hazardous occupancies. - The open space around the building shall be as specified 

for industrial buildings mentioned in clause (e) above. 

 

 Limitation to open spaces (sub-section 59).  
1) Safeguard against reduction of open spaces. No construction work on a building shall 

be allowed if such work operates to reduce an open space of any other adjoining 

building belonging to the same owner to an extent less than what is prescribed at the 

time of the proposed work or to reduce further such open space if it is already less than 

that prescribed. 

2) Additions or Extensions to a building. Additions or extensions of building shall be 

allowed provided that the open spaces for the additions or extensions would satisfy 

these rules after such additions or extensions are made. 

 

4. Mobility with the Prohibited and Regulated area – Road Surfacing, Pedestrian Ways, 

non –motorised Transport etc. 

 

There are no particular bye-laws/clauses defined in the local development plan for mobility 

in the prohibited and the regulated area. Moreover, in the village area, the transportation is 

primarily catered by personalized modes:- Two wheelers, Bicycles, Tempos, Car, Jeeps, 

Taxi, Vans, Auto Rickshaws, Mini Bus, Truck, Matador, Tractor and Trolley, Tongas, 

Thelas etc.  

Further, the monument has direct connectivity with the Bhedaghat road and the Panchvati 

Garden road. And, in the monumental area, the traffic is mostly catered with slow moving 

motorized and non - motorized vehicles. 

 

5. Streetscapes, Facades and New Construction. 

 

Streetscapes and facades: 

There are no specific Bye-Laws and Guidelines available for the Streetscapes and Facades 

within the Prohibited and Regulated area. 

 

New Construction: 
Further, the Madhya Pradesh State Government has also individually made the housing 

policy for urban and rural development therein; the rural area development plan has been 

prepared under Indira Awas Yojana housing scheme program for rural community. Now 

the master plan has to be prepared for it. Internal cement concrete roads with drains and 

service ducts will be constructed under the Panch Parmeshwar Yojana. The provisions of 

the Panchayat Adhiniyam and rules framed therein, to make mandatory municipal 

functions by the Gram Panchayats. 

Apart from this, the housing scheme - “Pradhan Mantri Awas Yoja” of Central 

Government for all rural areas development is proposed. 
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सॊरग्‍नक–V 

ANNEXURE –V 

बेडाघाट‍विकास‍मोजना‍2021 

BHERAGHAT DEVELOPMENT PLAN-2021 
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सॊरग्‍नक -VI 

ANNEXURE –VI 
 

 

स्‍भायक‍के‍प्रनतिेश‍ऺेत्र‍के‍छामागचत्र 

IMAGES OF THE MONUMENT AND ITS SURROUNDINGS 

 

 
 

धचत्र 1, ऩरयसय भें सॊयचना का फाहयी दृश्म 

Plate 1, Exterior view of the structure at the premises 

 

 
 

धचत्र 2,  भॊददय के अॊदय वषृबारूढ बगवान लशव औय देवी ऩावाती की प्रततभा का दृश् म  

Plate 2, View of the sculpture of Lord Shiva and Goddess Parvati riding Nandi inside the temple 
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धचत्र 3, वतृ् ताकाय ऩरयधध भे व् मवजस्थत कऺों (प्रकोष् ठों)  का दृश् म 

Plate 3, View of cells arranged in circular periphery 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
धचत्र 4, कऺों (प्रकोष् ठों) के अॊदय जस्थत मोधगनी प्रततभाओॊ का दृश् म  

Plate 4, View of yoginis sculptures present inside the cells. 
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धचत्र 5, गौयी शॊकय भॊददय का दृश्म  

Plate 5, View of the Gauri Shankar Temple 

 

 
 

धचत्र 6, मोधगनी प्रततभाओॊ का दृश् म 

Plate 6, View of the Yoginis 
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